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 3339قرار رقم 
 1930سنة   الثاني  تشرين   12صادر في 

 قانون الملكية العقارية 

 بموجب معدل
 18/06/1931 تاريخ 57القرار رقم 
 06/08/1932تاريخ  102والقرار رقم 
 28/03/1933تاريخ  48 والقرار رقم
 22/06/1934تاريخ  135رقم  والقرار

 ( 1) 06/12/1940 تاريخ .ر.ل/323والقرار رقم 
 14/02/1941تاريخ  31ار رقم والقر 

 05/03/1941تاريخ  53 والقرار رقم
 28/05/1942تاريخ  295رقم  والقرار

 05/02/1948 والقانون الصادر بتاريخ
 21/12/1954الصادر بتاريخ  والقانون 

 24/12/1962 والقانون الصادر بتاريخ
 24/12/1963الصادر بتاريخ  والقانون 

 24/06/1971 تاريخ 47/71والقانون رقم 
 31/08/1995تاريخ  461 والقانون رقم
 03/04/1999 تاريخ 76والقانون رقم 
 14/02/2000تاريخ  173 والقانون رقم
 21/4/2001تاريخ  322رقم  والقانون 

 23/4/2004تاريخ  583والقانون رقم 
 المفوض السامي للجمهورية الفرنساوية، ان

أيلاو  سانة  3 وفاي 1920تشارين الثااني سانة  23رين فاي الجمهورياة الفرنسااوية الدااد مرساومي بناا  للا 
1926،  

 )المجلة وقانون العقارات وقانون الطابو(، وبنا  لل  احكام القوانين العثمانية
 رقااااااا  والقااااااارارات 1922 اذار سااااااانة 22الداااااااادر فاااااااي  132القااااااارار لااااااا د  احكاااااااام وبناااااااا  للااااااا 

ساانة  أيااار 5الدااادر فااي  285ر رقاا  والقاارا ،1926اذار ساانة  15الدااادرف فااي  189و 188و 187و 186
1926،  

 : قرر ما يأتي

 في العقارات : الباب الاول

 في تعريف العقارات: الفصل الاول

 *العقارات تحديد فئات -الاولى    المادة
 :العقارات لل  ثلاث فئات

 

 ، فاقتض  التنويه.5/3/1941/ .ر. تاريخ  53بموجب القرار رق   6/12/1940/ .ر. تاريخ 323الغي القرار رق    (1)
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 Immeubles par nature  بطبيعتها العقارات

 Immeubles par destination  والعقارات بتخديدها

 Immeubles incorporelsقارات غير المادية  والع
 *العقارات بطبيعتها - 2  لمادف ا

المادية التي يكون لهااا، بااالنلر الاا  جوهرهااا، موقاا  ثاباا  غياار منتقاا ،   العقارات بطبيعتها هي الاشيا 
 .والمناج ، والنباتات المتأصلة في الارض )ما دام  لاصقة بها( والابنية كالاراضي

 ...الااخ بنيااة( المباااني فقااو )كبيااوت السااكن، والمخااا ن والمدااان ، والعنااابر، والاهاارا بلفلااة )أ ولا يقداا 
( ...والخزانااات، والانفاااخ الااخ ب  المنشآت الفنية أيضا للاا  أنوالهااا سالجسااور والابااار، والافااران، والساا ود

لاا  بدااورف ثابتااة، سااوا  أكااان ذلاا  ل وبدااورف ألاا  ساا  مااا جماا  ماان مااواد البنااا  فشاا  بعضااه الاا  بعاا 
   .ظاهر الارض أو في باطنها
اللاصااقة بالبنااا  والمعاا ف لاتمامااه )كالشاارفات "البلمونااات" والمزاريااب،  ...الااخ وجمياا  الاجهاازف والقطاا 

  .الدوالق، وقساط  جر المياه( تعتبر لقارات بطبيعتها وحراب

 *بالتخصيصالعقارات   - 3  لمادف ا
لات، انمااا هااي ماان متممااات لقااار بطبيعتااه، تعتباار بااااتها منقااو  العقااارات بتخديدااها هااي أشاايا  قاا 

 :شرط

 .والعقار بطبيعته، لمال  واح  ان تمون   -1

لخ مااة العقااار التااي تمااون هاااه الاشاايا  ماان  ان تمااون مخددااة لاسااتثمار العقااار أو بوجااه ألاا   -2
 .متمماته

 :ومن هاه الاشيا 

 ت الزراعيااااة، والمعاصاااار،الحيوانااااات المعاااا ف للزرالااااة، والالا :يخااااتلا بالاسااااتثمار الزرالااااي فيمااااا -1
الغاا ران، ويلايااا النحاا ،  والانابيق، والبرامي  المبيرف المع ف لاستيعاب العنب في مدااان  الخماار، وأسااما 

 .المزرولات، ومسامي  المرم   وشرانق الحرير في الخداص، والسماد والقش المع ان لتسمي 

ت )بمااا فيهااا المميونااات والفاكونااات وجمي  الالا المؤن المايرف  :فيما يختلا بالاستثمار الدنالي -2
تمااااون البنايااااة التااااي تسااااتود  هاااااه الالات مجهاااازف بدااااورف  والخياااا ( للاااا  شااااريطة أن ...الدااااغيرف الااااخ

 .التي فيها يدوصية لايوا  الالات والاجهزف 

ومحااالات التجاااارف لا تعتبااار  )ان أثااااث الفناااادخ، والبياااوت المفروشاااة، والملاهاااي "الماااا ينو" والحماماااات
 .لقارات(

  .المنقولة الراكزف بالارض بدورف نهائية الاشيا   :ومن الاشيا  المعتبرف أيضا لقارات

 *العقارات غير المادية - 4  لمادف ا
 الحقااوخ والتأمينااات والارتفاقااات العينيااة وسااال  الاا لاول التااي تتناااو  لقااارا العقارات غياار الماديااة هااي

  .ماديا

 في انواع العقارات: الفصل الثاني

 *العقارات الملك - 5  لمادف ا
المائنااة داياا  مناااطق الاماااكن المبنيااة سمااا هااي )أد المناااطق( محاا دف  العقااارات )الملاا ( هااي العقااارات

 لليها حق الملمية المطلقة، باستثنا  العقااارات الواقعااة فااي اراضااي حكومااة جباا  لبنااان اداريا والتي يجرد 

  .والعوائ  المحلية ( تبق  ياضعة لاحكام العرفالسابقة المستقلة، فانها )أد هاه العقارات المستثناف 
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 *العقارات الاميرية - 6  لمادف ا
يمكااان ان يجااارد لليهاااا حاااق  هاااي العقاااارات التاااي تماااون رقبتهاااا لل ولاااة والتاااي (1)العقاااارات )الاميرياااة(

  .تدرف

 *العقارات المتروكة المرفقة - 7  لمادف ا
 :على الوجه التالي 24/6/1971تاريخ  47/71م القانون رق المادة الاولى من بموجب 7 المادة نص عدل

لاحاا ل الجمالااات  هااي العقااارات التااي تخاالا ال ولااة ويكااون لليهااا (2)المرفقااة العقااارات المتروسااة -1
 .الادارية حق استعما  مح دف ميزاته وم اه بالعادات المحلية أو بالانلمة

 .اذا ساناا  دايلااة فااي نطاقهااا للبل يااة تعتباار العقااارات المشااار اليهااا فااي الفقاارف السااابقة ملمااا ياصااا -2
أقسااام العقااارات الماااسورف ماا  المحافلااة  ولساالطات البل يااة ان تلغااي او تعاا   حااق الاسااتعما  للاا  بعاا 

 .لل  حقوخ الغير

3 – 

 :(2000)موازنة عام  14/2/2000تاريخ  173 من القانون رقم 36المادة  بموجب اضيفت الفقرة التالي نصها
بعاا  موافقااة مجلاا   بالاملا  المشار اليها في الفقرف الثانية الا (3)البي  او التدرف يمن  لل  البل يات

  .والقروية الو را  بنا  لل  اقتراح و يرد المالية والشؤون البل ية

 *العقارات المتروكة المحمية - 8  لمادف ا
 جااز ا ماان الاماالا  المحمية( هااي العقااارات التااي تخاالا ال ولااة أو البلاا يات وتمااون  العقارات )المتروسة

  .العامة

 *العقارات الخالية المباحة - 9  لمادف ا
المباحااة( او الاراضااي المااوات هااي الاراضااي الاميريااة التااي تخاالا ال ولااة الا انهااا لاا   العقارات )الخالية

فيهااا  التعاارف اليهااا وتح ياا ها فيداابغ لماان يشااغلها أولا، بموجااب ريدااة ماان ال ولااة، حااق أفضاالية يجاار
  .عينة في أنلمة املا  ال ولةضمن الشروط الم

وفي علاقة هذه الحقوق  العقارات في الحقوق الممكن ان تجري على: الفصل الثالث
 بأصحابها 

 *الحقوق العينية - 10  لمادف ا
 :العينية الاتي ذسرها يمكن ان تجرد لل  العقارات الحقوخ 

 الملمية  -1

 التدرف  -2

 السطحية  -3

 الانتفا   -4

 الاراضي الخالية المباحةحق الافضلية لل     -5

 العقارية الارتفاقات  -6

 الرهن، والبي  بالوفا   :حقوخ الرهونات  -7
 

 .1/12/1329القانون العثماني الدادر بتاريخ  في ما يتعلق بقسمة الاراضي الاميرية الموقوفة، راج   (1)
، المنشااور ماا  الاحكااام المتعلقااة 10/3/1926تاااريخ  171القاارار رقاا   فااي مااا يتعلااق بتجزئااة الاراضااي المشاااعية، راجاا  (2)

 بالاراضي المشاعية.
 بالاموا  غير المنقولة. المتعلق بتدرف الاشخاص المعنويين 16/2/1328القانون العثماني الدادر بتاريخ   راج   (3)
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 والتأمينات الامتيا ات  -8

 الوقف  -9

 الاجارتين  -10

 الاجارف الطويلة  -11

  .الناتج لن ول  بالبي  الخيار  -12

 الباب الثاني 

 الملكيةحقوق في : الفصل الاول

 *ريةالملكية العقا - 11  لمادف ا
ضاامن حاا ود القااوانين والقاارارات  هااي حااق اسااتعما  لقااار مااا، والتمتاا  والتداارف بااه  (1)الملمية العقاريااة

 .والانلمة
  .المل  وهاا الحق لا يجرد الا لل  العقارات

 *ملكية عقار - 12  لمادف ا
جمياا  مااا ينااتج العقااار، وفااي مااا يتحاا  بااه لرضااا سااوا   ان ملميااة لقااار مااا تخااو  اصااحابها الحااق فااي

  .أو اصطناعيا ذل  الاتحاد او الانتاج طبيعيااكان 

 *ملكية الارض - 13  لمادف ا
الارض ومااا تحتااه، ولليااه فااان لمالاا  ارض ان يغاار  فيهااا  تشم  ملمية الارض ملمية مااا فااوخ سااطغ

يشااا  ماان الابنيااة، وأن يجاارد فيهااا حفريااات الاا  أد لمااق شااا  وأن  مااا يشااا  ماان الاغاارا  وأن يبنااي مااا
 كاا  مااا يمكاان ان تنتجااه، ضاامن التقياا ات الناتجااة لاان القااوانين والقاارارات حفرياااتاه اليسااتخرج ماان هاا 

  .والانلمة

 في التصرف: الفصل الثاني

 *تعريف حق التصرف - 14  لمادف ا
والتمتاا  والتداارف بااه ضاامن الشااروط المعينااة فااي احكااام هاااا  التداارف هااو حااق اسااتعما  لقااار مااا

  .نلمة، ولا يجرد هنا الحق الا لل  العقارات الاميريةوالا  والقرارات  القرار، وضمن ح ود القوانين

 *التصرف بعقار - 15  لمادف ا
جمياا  مااا ينتجااه العقااار وفااي ساا  مااا يتحاا  بااه لرضااا  ان التداارف بعقااار مااا يخااو  صاااحبه الحااق فااي

  .طبيعيا او اصطناعيا سوا  أكان ذل  الاتحاد او الانتاج

 *تحديد حق التصرف - 16  لمادف ا
فيهااا مااا شااا  ماان الاغاارا ، وان يبنااي مااا شااا  ماان الابنيااة   رف بااالارض ان يغاار التد  لداحب حق

لمق يشا  وأن يستخرج من هاه الحفريات ساا  مااا يشااا  ماان مااواد البنااا   وأن يجرد فيها حفريات ال  أد

 

، 16/9/1983تاااريخ  88المرسااوم الاشااترالي رقاا   لااي  الملميااة المشااترسة فااي العقااارات المبنيااة، راجاا فااي مااا يتعلااق بتن  (1)
 المنشور في باب الشيو .
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المااواد بماا   حريتااه، مااا ياالا جمياا  المنتوجااات الاياارل، وساا  ذلاا  ضاامن التقياا ات  وان يتداارف بهاااه 
  .قوانين والقرارات والانلمةبال ةالمفروض

 *جواز انشاء وقف عدم - 17  لمادف ا
  .فيه بأد لم  تدرفي سان ما ل ا انشا  وقف لداحب حق التدرف في لقار ما أن يقوم 

 *بطلان انشاء الوقف - 18  لمادف ا
  .لل  ارض اميرية يع  باطلا وسأنه ل  يكن ك  وقف ينشأ بع  اذالة هاا القرار

 *الزمن مرور - 19  لمادف ا
  .استعمالها م ف يم  سنوات يسقو حق التدرف بع م  رالة الارض او بع م 

 العينية في الشيوع بالحقوق : الفصل الثالث

 *حقوق الشريك في العقار الشائع - 20  لمادف ا
معااين  ان يسااتعم  حقوقااه للاا  ساا  العقااار أو للاا  جااز  (1)فااي لقااار شااائ  لا يجااو  لاد شااري  سااان

شااري  رياار  ولا يجااو  لااه أن يسااتعم  أد حااق سااان للاا  حدااة .الشاارسا  الباااقين سااائر منه باا ون رضاا 
المتعلقااة بتاا بير  باا ون اذن ماان ذلاا  الشااري ، ويفتاارض اذن الشااري  الغائااب حاصاالا دائمااا فااي الالمااا 

ولا يمناا   .يماا  حقااه، للاا  الاقاا  العقار وادارته، ما لاا  يلحااق بالغائااب ماان جاارا  ذلاا  حياا  يبلاا  مقاا اره 
  .العقارد  النلام  المنشأ بهما 189 ورق   188القرارين رق    احكام   تطبيقذل   

 *ين طريقة التمتع بالعقار المشتركيتع - 21  لمادف ا
 الشاايو  بالاتفاااخ فيمااا بياانه  طريقااة التمتاا  بالعقااار المشااتر ، وتجاارد قساامة غلااة العقااار يعااين شاارسا 

  .ذل يلاف  بنسبة الحقوخ الشائعة، هاا اذا ل  يكن ثمة اتفاخ لل  

 *النفقات دفع - 22  لمادف ا
بالنسبة الاا  حدااته فيااه، ماان نفقااات الادارف والتاارمي ،  ك  شري  في لقار شائ ، ملزم ب ف  ما يديبه،

الجاريااة للاا  المقتناا  المشااتر  ويحااق للشااري  الاااد يكااون قاا  لجاا   والداايانة، وماان الضاارائب والتمااالي 
ا، الا اذا سانااا  قااا  صااارف  ب ياااة تحساااين العقاااار أو ساااتردهأو قساااما منهاااا ان ي النفقاااات المااااسورف الااالاه 

  .فتبق  اذ ذا  لل  لاتق صارفها تجميله فقو

 *تصرف الشريك بحقوقه في العقار - 23  لمادف ا
الحريااة بحقوقااه فااي العقااار، ولااه أن يتفاارخ لنااه لشااخلا رياار أو أن يجاارد  يتداارف ساا  شااري  بماا  

  .ق له ان يرهن حدتهلا يحمن شرسائه بالشيو ، ولمن   تأمينا، ب ون أذن

 *أحكام ملغاة - 27 - 24د  والما
  .21/12/1954بتاريخ  القانون الصادر بموجب 27، 26، 25، 24المواد  نصوص الغيت

 في السطحية: الفصل الرابع

 *السطحية حق - 28  لمادف ا
 

تاااريخ  16القانون رقاا   العشرف، راج  في ما يتعلق بتح ي  اصو  موجزف لا الة الشيو  في العقارات التي يتع ل مالموها (1)
 .، المنشور في باب الشيو 6/3/1982
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  .أغرا  قائمة لل  ارض هي لشخلا رير السطحية هو حق المال  في أبنية أو منشآت أو

 *التفرغ عن حق السطحية - 29  ادف ملا
 .واجرا  تأمين لليه يجو  التفرخ لن حق السطحية

لا يكااون ذلاا  الا ضاامن الحاا ود  ويجو  فرض ارتفاخ لل  العقارات الجااارد لليهااا حااق السااطحية انمااا
  .التي تأتلف م  استعما  حق السطحية

 *سقوط حق السطحية - 30  لمادف ا
واساتيي  عناه باالنص  21/4/2001تااريخ  322القاانون رقام  ولى منة الا الماد بموجب 30المادة  نص الغي
 :الآتي

 :السطحية يسقو حق

 .ذاتها الارض للمالمين انفسه  وبنسب الملمية باجتماله م  حق ملمية  -1

 .الحق بهلا  الابنية او المنشآت، او بهلا  او  وا  الاغرا ، موضو  هاا  -2

للاسااتعما  الاااد  ة او المنشااآت التااي اصاابح  غياار صااالحةلابنياا وتعتباار بحكاا  المه مااة او الهالمااة ا
الااادف الاغاارا  بعاا   والهااا احيااا   الاا ت لااه، ولا يجااو  لداااحبها الااادف بنائهااا لاسااتعمالها ماان ج ياا ، أو

 .اضافة أد انشا ات ج ي ف لليه سما انه لا يجو  لداحب حق السطحية  .لحقه الساقو

 .الاغرا  التي يشملها اصلا هاا الحق شآت أوالمن  يبق  حق السطحية محدورا بالابنية او

اسااتثمار الارض او المارهااا او ان المنفعااة المرجااوف منااه  اذا تبااين ان وجااود حااق السااطحية يعيااق -3
 .م  الضرر الاقتدادد الاد يلحق الارض بسببه قليلة الاهمية بحيث لا تتناسب

 .( من هاه المادف 1ة في البن  )لمبينالسطحية في الحالة ا يرقن امين السج  العقارد حكما حق

فيثب  سقوط حق السطحية بحكاا  يتمتاا  بقااوف القضااية المحكمااة بالاسااتناد الاا   اما في الحالات الايرل 
صاحب الارض امام القاضي المنفرد الم ني الاااد يطبااق فااي المحاكمااة الاصااو  المتبعااة  دلول تق م من

 .قاضي الامور المستعجلة امام 

تقاا ره المحكمااة المختدااة للاا   ض ان ي ف  لداحب حق السطحية تعويضاااالار  يتوجب لل  مال  -
الاغااارا  موضاااو  هااااا الحاااق بتااااريخ اقاماااة  الا يتجااااو  ثلاثاااة اضاااعاف ييماااة الابنياااة او الانشاااا ات او

  .( من هاه المادف 3( و)2البن ين ) الحالات المبينة في ال لول، وذل  في

 *إنشاء حق السطحية - 31  لمادف ا
  .اذالة هاا القرار سطحية التبارا من تاريخ  شأ حقلا ين

 في الانتفاع : الفصل الخامس

 *الانتفاع حق - 32  لمادف ا
الغياار وبااالتمت  بااه ويسااقو هاااا الحااق حتمااا بمااوت  الانتفااا  هااو حااق لينااي باسااتعما  شااي  يخاالا

 .المنتف 
  .الانتفا  لدالغ اشخاص معنويين ولا يجو  انشا  حق

 *نتفاعق الا انشاء ح - 33  لمادف ا
  .الانسان ويمكن انشاؤه ال  اج  أو بشرط ينشأ حق الانتفا  بمجرد ارادف 

 *حق الانتفاع  الحقوق المنشأ عليها – 34  لمادف ا
 :العقارية، انشا  حق انتفا  لل  الحقوخ التالية يمكن في المسائ 
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 الملمية  -1

 التدرف  -2

 السطحية  -3

 الاجارتين  -4

  .الاجارف الطويلة  -5

 بالانتفاع  في موجبات المنتفع قبل مباشرته: ولالا سم الق

 *موجبات المنتفع - 35  لمادف ا
 :الانتفا  يتوجب لل  المنتف ، قب  مباشرته

 .ان ينل  سشفا بالعقارات  -1

 .ال ف  أن يق م سفيلا ق يرا لل   -2
  .الانتفا  ويجو  الفاؤه من هاين الموجبين بنلا السن  الاد ينشأ بموجبه حق

 *تنظيم الكشف بالعقارات - 36  ف لمادا
بحضااور المالاا  أو بعاا  دلوتااه بدااورف قانونيااة، ويجااب تحريااره لاا ل  يجااب تنلااي  المشااف بالعقااارات

المنتفاا  بياا  انااه يجااو  للمنتفاا  ان يتفااق ومالاا  ريبااة العقااارات )بشاارط ان يكااون  الماتااب العاا   للاا  نفقااة
  .  وب ون نفقةبالرضراش ين ولهما أهلية التعاق ( لل  وض  المشف    الطرفان

 *التأخر في تقديم كفالة - 37  لمادف ا
 .فالغلة التي يكون ق  تناولها صاحب العقار أثنا  ذل  ترد ال  المنتف  اذا ق م  المفالة متأيرف 

  .الاستعاضة لن المفالة برهن أو بتأمين لل  أموا  تعتبر وافية ويجو 

 *حال عدم تقديم كفالة في - 38  لمادف ا
ضاامانة أياارل فااان العقااارات التااي يكااون لااه لليهااا حااق الانتفااا  تااؤجر أو  لمنتفاا  سفالااة ولاقاا م ااذا لاا  ي

  .قضائي ت ف  له اجرته من غلة العقار يعين لها حار 

 للمنتفع حقوق الاستعمال والتمتع العائد: القسم الثاني

 *تعريف حق الاستعمال - 39  لمادف ا
فعتااه الااتيااة أو لمداالحته الشخدااية وياااهب هاااا الحااق ر لمنالعقااا للمنتف  حق الاسااتعما  أد اسااتخ ام 

اليااه حااق صاااحب الملاا  ويشااتم  حااق اسااتعما  الارتفاااخ، وسااال  حااق الدااي   الاا  الماا ل الاااد ياااهب
  .صاحب العقار ق  أجر هاه الحقوخ قب  انشا  حق الانتفا  والقنلا، ما ل  يكن

 *العقار غلة - 40  لمادف ا
الطبيعيااة او النق يااة التااي يغلهااا العقااار فااي فتاارات معينااة  حاصاالاتد بالللمنتفاا  الحااق بغلااة العقااار أ
 .العقار )وي ي  في هاه الحاصلات ب   تأجير حق الدي  والقنلا( منتلمة ب ون انقاص في جوهر

الغاالا ، حاصاالات المناااج  المسااتورف والمكشااوفة والمقااال  اذا ساناا  هاااه الحاصاالات  وياا ي  فااي حكاا  
اذا ساناا   ن يكااون الماانج  أو المقلاا  قاا  فااتغ قباا  باا   الانتفااا ( والاشااجارشاارط الداااحب العقااار )ب لائاا ف 

  .تغ  بآجا  منتلمة )لاستهلا  حطبها أو بيعها(

 *توزيع الغلال - 41  لمادف ا
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تو ي  الغلا  التااي لا تمااون قاا  جمعاا  بعاا  أو مااا سااان باييااا منهااا   في ب   الانتفا  ولن  نهايته يدير
لاا   حب العقار بنسبة الم ف التي سااان فيهااا حااق الانتفااا  قائمااا، والماا ف التااي، وصاالمنتف  ب ون جم ، بين

العقااار للاا   ولااي  لداااحب .يكاان قائمااا فيهااا )ماا  مرالاااف  ماان انتاااج الغاالا  الساانود أو غياار الساانود(
انماااا يحساااب لاااه ثمااان  المنتفااا  ولا للمنتفااا  للااا  صااااحب العقاااار حاااق اساااترداد شاااي  مااان نفقاااات الحراثاااة

  .الانتفا  أو لن  نهايته ار التي تمون ق  استعمل  لتحضير الغلة لن  ابت ا والباالاسم ف  

 *ايجار عقار ترتب عليه حق انتفاع عقد - 42  لمادف ا
امااا الايجااارات  .يحتاارم الايجااارات التااي يكااون قاا  لقاا ها صاااحب العقااار قباا  الانتفااا  للاا  المنتفاا  ان

  .الانتفا  عقار بع  ثلاث سنوات من نهايةحب اليعق ها المنتف  فانها لا تسرد لل  صا التي

 *التفرغ عن حق الانتفاع وسقوطه - 43  لمادف ا
لاان حقااه مجانااا أو بباا  ، مااا لاا  تماان فااي صاا  انشااا  حااق الانتفااا  أحكااام  يمكاان للمنتفاا  ان يتفاارخ

 فااي حاا الانتفا  بع  التفرخ لنه قائما في شخلا المتفرخ لال  لا يكااون المتفاارخ  ويل  حق .تخالف ذل 
  .له ويسقو حق الانتفا  بموت المتفرخ لا بموت المتفرخ  .موجباته تجاه صاحب ريبة العقار من

 بالعقار موجبات المنتفع في اثناء تمتعه: القسم الثالث

 *التمتع بالعقار - 44  لمادف ا
معاااتن ومجتهااا ، وللااا  الايااالا، ان يعلااا  صااااحب العقاااار  للااا  المنتفااا  أن يتمتااا  بالعقاااار سمالااا 

العقااارات )والا سااان مسااؤولا لاان الضاارر الاااد يلحااق بداااحب  التااي يقاا م لليهااا الغياار للاا  عاا ياتبالت
العمااا  بداااكو  الضااامان )السااايكورتا( المعقاااودف ساااابقا وأن يسااا د أقسااااط  وللياااه ايضاااا أن يتااااب  .العقاااار(
 .الضمان
ساايما فيمااا  لابقين المنتف  أن يتب ، في استعما  العقااار والتمتاا  بااه، لوائاا  اصااحاب العقااار السااا  ولل 

الاحااراج والمقااال  بياا  انااه يمكنااه  يتعلااق بالغايااة المعاا ف لهااا الابنيااة، وبطريقااة  رالااة الاراضااي، واسااتثمار
  .الزرالة  رالة الاراضي البور، وبدورف أل ، تحسين طرخ 

 *الضرائب العقارية - 45  لمادف ا
رميماااات اللا ماااة لدااايانة   التهاااي للااا  لااااتق المنتفااا ، وساااال للااا  مختلفهاااا ان الضااارائب العقارياااة 

المبيااارف أد التداااليحات التاااي تقاااوم بتج يااا  قسااا  مهااا  مااان العقاااار وتسااات لي  العقاااار، أماااا التداااليحات
  .لادية، فانها تترتب لل  صاحب الريبة مداري  غير

 *العقار تجديد او ترميم بناء -46  لمادف ا
ساابب ق مااه أو قضااا  وقاا را الا انااه هاا م ببالااادف بنااا  مااا ت لا صاااحب ريبااة العقااار، ولا المنتفاا  ملزمااان

كارثة وسان العقار المه وم مضاامونا سلااه أو بعضااه، يجااو ، بنااا  للاا  طلااب   اذا ح ث الانه ام لل  اثر
  .المنتف ، استعما  ييمة التعوي  لتج ي  بنا  العقار أو لترميمه  صاحب الريبة أو

 *تخفي  الايرادات - 47  لمادف ا
تضحية قس  من رأ  المااا ، فعلاا  المنتفاا  أن يساااه  فااي تساا ي    ه لتس ياذا وجب تس ي  دين يقتضي 

 :تخفيضا نسبيا لل  الدورف الاتية ال ين بتخفي  ايراداته

وللااا  المنتفااا  أن يحساااب لاااه فوائااا  ماااا طاااا   للااا  صااااحب العقاااار ان يااا ف  رأ  الماااا  الااالا م، -1
 .الانتفا 

ولن ئااا يتوجااب للاا  صاااحب العقااار أن  لمااا ،الخيااار فااي ان يساالف رأ  ا بياا  انااه يبقاا  للمنتفاا  -2
  .المنتف  )ب ون فائ ف( بانتها  م ف الانتفا  يرد الرأسما  ال 
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 *تعداد النفقات - 48  لمادف ا
 :العقار والمنتف ، سما هو ماسور في المادف السابقة هي ان النفقات التي يشتر  في دفعها صاحب

 .المبرل  نفقات التدليحات  -1

)ضاااريبة ياصاااة باااالحرب،  دياااة التاااي تفااارض للااا  العقاااار فاااي أثناااا  الانتفاااا العا التماااالي  غيااار -2
 .(...السلطة العامة، الخ تعوي  ي ف  لملتزم تجفي  المستنقعات لن ما يفرض التجفي  بأمر

اذا سااان حااق الانتفااا  جاريااا للاا  جمياا   الحدااة التااي تلحااق العقااارات ماان الاا ين المااورث، فيمااا -3
اقتضاا  الاماار، ييمااة العقااارات التااي يتمتاا  بهااا المنتفاا   اه الحدااة تقاا ر، اذايااين هاا ولتع .لقااارات المتااوفي

  .الترسة بالنسبة ال  ييمة مجمو 

 *الدين المضمون  - 49  لمادف ا
  .المضمون بتأمين جار لل  العقار الاد يتمت  به لا يلزم المنتف  مب ئيا بال ين

 في سقوط حق الانتفاع : القسم الرابع

 *ق الانتفاعوط حقس - 50  لمادف ا
بموت المنتف  أو بتلااف الشااي  تلفااا تامااا أو بعاا و  المنتفاا  لنااه أو  يسقو حق الانتفا  بانتها  اجله أو

ولا  .سو  الاستعما ، أو بالتوحي  أد بجم  صفتي المنتفاا  والمالاا  فااي شااخلا واحاا  باسقاطه منه بسبب
 .العقارد   ي السج  ون فلهاا السقوط مفالي  قضائية، الا بع  ترقين القي  الم يكون 

اسااتملا  لمنفعااة  وينتقاا  حااق الانتفااا ، لناا  الاقتضااا ، الاا  التعااوي  لاان ضاامان )سااوسرتا( أو لاان
  .لمومية

 *انقضاء مدة الانتفاع - 51  لمادف ا
المنتفاا  مطالبااا تجاااه صاااحب العقااار بالعطاا  الاااد يداايب العقااار  لناا  انقضااا  ماا ف الانتفااا ، يكااون 

للاا  انااه اذا سااان  .  لن التحسينات التي اح ثها فيه ب ون رض  المالاا تعوي ولا يحق له ادن   .بسببه
 أماااا الانشاااا ات الج يااا ف التاااي يحااا ثها المنتفااا  .ولطااا  فاااي رن واحااا ، فيعااااد  بينهماااا قااا  حااا ث تحساااين

  .من هاا القرار  218والاغرا  التي يغرسها فيطبق بشأنها احكام المادف  

 *الاملاك والانتفاع الجاري على كلناية  الانتفاع الجاري على ب - 52  لمادف ا
وحاا ث ان تلفاا  هاااه البنايااة بحريااق أو بحااادث رياار أو  اذا لاا  يكاان حااق الانتفااا  جاريااا الا للاا  بنايااة

للمنتفاا  أن يتمتاا  لا بااالارض ولا بمااواد البنااا  ويكااون الاماار لكاا  ذلاا    انها سقط  من القاا م، فاالا يحااق
 ي تماااون البناياااة جاااز  منهاااا، ماااا لااا  تطباااق فاااي الحاااالتين  التااا الانتفاااا  يشااام  سااا  الامااالا فيماااا اذا ساااان

  .الانفة الاسر  46الماسورتين الاحكام الاييرف من المادف  

 *اسقاط حق المنتفع بحكم قضائي - 53  لمادف ا
المنتفاا  ماان حقااه بحكاا  قضااائي، بنااا  للاا  طلااب صاااحب ريبااة العقااار بساابب  يمكاان لاا ا ذلاا  اسااقاط

العنايااة  لا سيما اذا أح ث تخريبا في العقااار أو اذا ترسااه يخاارب لاهمالااهمت ، حقوقه في الت تجاو  المنتف 
 .به

يعرضااوا بااأن يتولااوا اصاالاح مااا  وفااي هاااه الحااا  يساامغ لاا ائني المنتفاا  ان يتاا يلوا فااي القضااية، وأن
 .تخرب، وان يق موا ضمانات للمستقب 

مطلقااا وامااا أن يااأمر قاطا يطااورف اللااروف، امااا ان يحكاا  باسااقاط حااق الانتفااا  اساا  وللقاضااي حسااب
اليااه حقااه مبلغااا  تسلي  العقار ال  صاحب رقبته الا لل  شريطة أن ي ف  سنويا للمنتف  أو لمن انتق  بع م 

  .معينا حت  الاج  المح د لزوا  حق الانتفا 
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 *العقار الجاري عليه حق الانتفاع بيع - 54  لمادف ا
  فااالبي  لا يغياار حااق المنتفاا  فااي شااي  البتااة، نتفاااالعقااار الجااارد لليااه حااق الا اذا با  صاحب الريبة

  .المنتف  يتمت  به ما ل  يتنا   لنه تنا لا صريحا ب  يل 

 *دائني المنتفع حق - 55  لمادف ا
  .ابطا  الرجو  اذا سان مضرا بمدالحه   يحق ل ائني المنتف  ان يعملوا لل 

 في الارتفاق : الباب الثالث 

 *الارتفاق حق - 56  لمادف ا
معااين جااار فااي ملميااة شااخلا غياار  هااو تملياا  مفااروض للاا  لقااار معااين لمنفعااة لقااار (1)ختفااار الا

حااق مباشاارف المااا  تداارفية فااي العقااار  مالاا  العقااار الاو  ويقااوم هاااا التملياا  امااا بتخوياا  شااخلا رياار
  .العقار من استعما  بع  حقوقه المفروض لليه التملي ، واما، بحرمان صاحب ذل 

 *لارتفاقحق ا  مصادر - 57  لمادف ا
الطبيعيااة للاماااكن وامااا لاان موجبااات مفروضااة بالقااانون وامااا لاان  ينااتج الارتفاااخ امااا لاان الوضااعية

  .العقارات اتفاقات معقودف بين اصحاب

 *اعفاء حق الارتفاق من النشر والاعلان - 58  لمادف ا
نشاار والالاالان ماان الالعقااارد، تعفاا   من القاارار المخااتلا بالسااج  10المب أ المقرر بالمادف  شاوذا لن

 .الوضعية الطبيعية للاماكن ولن الموجبات المفروضة بالقانون  حقوخ الارتفاخ الناتجة لن
المخاااتلا بحاااق المااارور بسااابب تااا ي  أرض فاااي أرض ايااارل يمكااان تح يااا ه تح يااا ا  بيااا  ان الارتفااااخ

  .طلب صاحب العقار المرتفق دييقا، بنا  لل 

 في الارتفاق الطبيعي: الفصل الاول

 *تعريف الارتفاق الطبيعي - 59  ادف ملا
تجااااه الاراضاااي التاااي تعلوهاااا، لتلقاااي الميااااه الساااائلة سااايلا طبيعياااا مااان  ان الاراضاااي الوطيئاااة مساااخرف،

 .ب ون أن يكون لي  الانسان دي  في اسالتها الاراضي العالية،
 .س ا ليمن  هاا المسي  ولا يجو  لداحب الارض الوطيئة أن يقي  

  .الارتفاخ لل  الارض الوطيئة لعالية ان يحتا  ليزي  لب رض اولا يجو  لداحب الا

 *الحق في استعمال المياه - 60  لمادف ا
يسااتعم  مياااه الامطااار الساااقطة فااي أرضااه وأن يتداارف بهااا أمااا اذا  لماا  صاااحب لقااار الحااق فااي أن

يعااي الناااتج الطب او الاتجاااه الاااد توجااه اليااه ماان شااأنه ان يزياا  لااب  الارتفاااخ كااان اسااتعما  هاااه المياااه 
 .والماسور بالمادف السابقة، فيجب التعوي  لل  صاحب الارض الوطيئة لن المسي ،

 .نفسها لل  مياه العيون النابعة في ارض ما وتطبق الاحكام 
 

 .7/6/1937القانون تاريخ   في ما يتعلق بحق الارتفاخ بالمجارد راج  -(1)
تاريخ  70القانون رق   ارتفاخ لتأمين سلامة الملاحة الجوية بمادف وحي ف، راج  في ما يتعلق بتد يق قانون فرض حقوخ  -

6/12/1966. 
المرسااوم رقاا   مااا يعااود لمطااار بيااروت ال وليااة، راجاا الارتفاخ لتأمين سلامة الملاحااة الجويااة في  في ما يتعلق بتح ي  حقوخ  -

 .23/1/1973 تاريخ 4807
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غورها أو بحفريات فااي جااوف الارض، فعلاا  اصااحاب  واذا فجر صاحب ارض مياها في ارضه بسبر
 .ه  حق بتعوي  فيما اذا الحق به  مسيلها أضرارال كون الارض الوطيئة ان يتلقوها، انما ي

والجناااائن والعرصاااات المساااورف الملاصاااقة للمسااااكن، لا تخضااا  فاااي  ان البياااوت، والباحاااات والبسااااتين
 .الفقرات السابقة، لادن   يادف في ارتفاخ مسي  الما  الاحوا  المندوص لليها في
اخ المندااوص لنااه فااي الفقاارات السااابقة ومثلهااا لارتفاا اح اث او استعما  ا وترف  الخلافات الناشئة لن

التعويضااات التااي تتوجااب، لناا  الاقتضااا ، لاصااحاب الاراضااي الوطيئااة الاا  قاضااي صاالغ  أمر الب  فااي
 ولل  هاا القاضااي ان يوفااق فااي حكمااه بااين مدااالغ الزرالااة والداانالة وبااين الاحتاارام الواجااب .المنطقة

  .لحق الملمية

 *تسديد الملكقار بصاحب الع حق - 61  لمادف ا
ملمااه، الا اذا سااان هاااا التسااوير يحااو  دون اسااتعما  الارتفاااخ المترتااب  لماا  صاااحب لقااار ان يسااور

  .مجاور لمنفعة لقار

 في الارتفاق القانوني : الفصل الثاني

 *تعريف الارتفاق القانوني - 62  لمادف ا
  .خدوصيةعة اللائ ا اما للمنفعة العمومية واما للمنف يكون الارتفاخ القانوني

 العمومية  للمنفعة في الارتفاق القانوني العائد: القسم الاول

 *تعريف الارتفاق القانوني العائد للمنفعة العمومية - 63  لمادف ا
الوصو  ال  شااواط   الارتفاخ القانوني العائ  للمنفعة العمومية، سوا  أكان  الغاية منه التمكن من ان

أو المنشااآت العموميااة، والعنايااة  ن أو تسااهي  مهمااة الاا اد المسااال تااأمي البحر وضفاف مجارد المياااه، أو
البريااة أو البحريااة، هااو محاا د فااي القااوانين والانلمااة  بها أو استعمالها، ولل  الاياالا المنشااآت العسااكرية

  .الخاصة

 الخصوصية  للمنفعة في الارتفاق القانوني العائد: القسم الثاني

 *الخصوصية ي العائد للمنفعةقانونتعريف الارتفاق ال - 64  لمادف ا
ميااااه الامطاااار فاااي ارضاااه او فاااي الطرياااق  للااا  سااا  صااااحب لقاااار أن يبناااي ساااطوحه بحياااث تساااي 

المتعلقااة بالطرقااات ولا يجااو  لااه اسااالة هاااه المياااه فااي  العموميااة الا فااي حالااة تطبيااق الانلمااة الخاصااة
  .الارض المجاورف 

 *التقيد بالانظمة المحلية - 65  لمادف ا
يرياا  ان يباشاار فااي ارض ألمااالا ماان شااأنها أن تلحااق ضااررا بالاراضااي    ساا  صاااحب لقااارللت  يتح

والسااابر والحفااار، واقاماااة مساااتودلات يطااارف، أو مزلجاااة أو مضااارف بالداااحة، أن يتقيااا   المجااااورف، سالنقاااب
 اجاابالو  المحلية التي تحاا د المسااافة الواجااب حفلهااا بينااه وبااين تلاا  الاراضااي أو تعااين الحااواجز بالانلمة

  .قامتها بينهماا

 *شروط فتح النوافد والشبابيك - 66  لمادف ا
يكااون لااه مطاا  مسااتقي  أو نوافااا أو شاارفات او سااول ذلاا  ماان النتااو ات  لا يجااو  لداااحب لقااار ان

مسورف للمال  المجاور ما ل  يكن بين الحائو الاااد يحاا ث فيااه هاااا المطاا  أو  لل  ارض مسورف أو غير
 واذا لاا  تماان هاااه المسااافة حاصاالة، فاالا يجااو  فااتغ النوافااا .سااافة متاارينرض موبين تلاا  الا  هاه الشرفات
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ارضاايا وللاا   او الشبابي  الا لل  للو مترين وندف من ارض الغرفة المراد اضا تها، اذا سان الطااابق
  .للويا للو متر وتسعين سنتيمترا من ارض الغرفة اذا سان الطابق

 *جانبي مطل - 67  لمادف ا
منحااارف للااا  أرض مساااورف أو غيااار مساااورف  ر أن يكاااون لاااه مطااا  جاااانبي أوب لقاااالا يجاااو  لدااااح

  .المط  وبين الارض الماسورف مسافة ندف متر للمال  المجاور، ما ل  يكن بين الحائو المح ث فيه

 *سريان المنع عدم - 68  لمادف ا
ة للااا  مفتوحااا ألااالاه للااا  الاساااطحة وللااا  النوافاااا ال 67و 66لا يسااارد المنااا  الاااوارد فاااي الماااادتين 

  .الطرقات العمومية

 *احتساب المسافة - 69  لمادف ا
 .ابتاا ا  ماان ظاااهر الحااائو الخااارجي حيااث تمااون النوافااا 67و 66تحسب المسافة المعينة في المادتين 

مااان النتاااو ات فابتااا ا  مااان يطهاااا الخاااارجي حتااا  الخاااو الفاصااا  باااين  أماااا بشاااأن الشااارفات وماااا ساااواها
  .العقارين

 *لرخصةامية  إلزا - 70  لمادف ا
بياا  انااه يجااو  لااه  .او يبنااي لليااه باا ون ريدااة شااريكه فيااه لا يجو  لداااحب حااائو مشااتر  ان يرفعااه

الحااائو المشااتر  او ان يساان  اليااه جسااورا او منشااآت او سااول ذلاا  ماان  ان يضاا ، ماان جهااة لقاااره للاا 
  .الثق  الاد يتحمله الحائو الابنية حت  غاية ندف

 *تركالمش  التنازل عن الحق - 71  لمادف ا
بياا  انااه اذا  اد أحاا  الشاارسا  بالشاايو  للااو  .لاان حقااه المشااتر  فااي الحااائو لا يلاازم احاا  التنااا   لجاااره 

 بريدااة ماان الفريااق الاياار، يحااق لهاااا الفريااق اذا لاا  يكاان قاا  تحماا  شاايئا ماان النفقااة، ان حااائو، وذلاا 

النفقااة وأن  ندااف هاااه ياا ف  يكتسب حق الشراكة في القس  المنشااأ حاا يثا فااي الحااائو المشااتر ، بشاارط أن 
  .الحائو ي ف  أيضا، اذا اقتض  الامر، ندف ييمة الارض المستعملة لزيادف سثافة

 (1)*احكام التصليحات والتجديدات - 72  لمادف ا

التدااليحات والتج ياا ات فااي البنااا  تمااون ياضااعة  اذا سان  طوابق بياا  تخاالا مااالمين مختلفااين، فااان
 :مخالفة ماسورف في سن ات الملمية وطا  شر للاحكام التالية، ما ل  يكن هن

جمياا  أصااحاب العقااار، ساا  واحاا  بنساابة ييمااة  كلفااة الجاا ران الضااخمة والسااقوف هااي للاا  لاااتق -
 .الطابق الاد يملمه

 .كلفة أرض الطابق التي يمشي لليها لل  صاحب س  طابق -

طااابق الثاااني حب الالاا  ذلاا  الطااابق، وللاا  صااا للاا  صاااحب الطااابق الاو  سلفااة الاا رج المااؤدد -
  .الطابق الاو  وهل  جرا كلفة ال رج الاد يؤدد اليه ابت ا  من

 *المغروسات - 73  لمادف ا
وصااغيرف قريبااا ماان حاا ود الارض المجاااورف، بياا  انااه يحااق   يجو  ان يكون لداحب ارض اشجار سبيرف 

 .يقط  الاغدان التي تعلو أرضه لداحب هاه الارض المجاورف ان

 

تااااااريخ  3339رقااااا   مااااان القااااارار 72لا تطباااااق احكاااااام الماااااادف  24/12/1962مااااان قاااااانون  18لااااانلا الماااااادف  وفقاااااا (1)
 لل  الابنية المقي ف بال وائر العقارية. 12/11/1930
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ملاصااقة للحااائو الفاصاا  وللاا  ساا  جهااة ماان  ف وصااغيرف ماان جمياا  الانااوا سبياار  ويمكاان غاار  اشااجار
والمغروسات، غير انااه لا يجااو  ان تتجاااو  هاااه الاغاارا   جهتيه، دون تر  أية مسافة سان  بين الحائو

 .قمة الحائو
  .الحائو مشترسا فلداحبه فقو الحق في اسناد اغراسه اليه واذا ل  يكن

 *راضي المجاورةفي الا طالب ممر   - 74  لمادف ا
ماان ساا  جانااب والاااد لا منفااا لااه الاا  الطريااق العموميااة ان يطلااب مماارا فااي  لداااحب العقااار المحاااط

مقاب  دفعه تعويضا بنسبة الضرر الاد ق  يسببه، ويعطي نف  الحق صاااحب العقااار  الاراضي المجاورف 
   .ياله الا منفا غير ساف لاستثماره استثمارا  راعيا أو صناع  الاد لي 

 *تعيين الممر - 75  لمادف ا
تمااون فيهااا مسااافته ماان الارض المحاطااة الاا  الطريااق  يجااب نلامااا أن يؤيااا المماار فااي الجهااة التااي

 .العمومية اقدر ما يمكن
يجااب ان يعااين المماار فااي النقطااة التااي يساابب فتحااه فيهااا أقاا  ضاارر لداااحب الارض الاااد  للاا  انااه

  .منحه يكون 

 *تعذر فتح ممر - 76  لمادف ا
تجزئتهااا اثاار بياا  او مبادلااة أو قساامة أو أد لقاا   بح  الارض محاطااة ماان ساا  جانااب بسااببا أصاا ذا

بياا  أنااه اذا تعااار  .التي تمون هاه المعاملات ق  جرت لليها كان، فلا يجو  طلب ممر الا في الاراضي
  .74المقسومة، تطبق لن ئا المادف   فتغ ممر ساف في الاراضي

 *ضي المتوسطةالارامرور المياه في   - 77  لمادف ا
يري  أن يستعم  لاارد أرضااه المياااه الطبيعيااة أو الاصااطناعية التااي يكااون لااه   يمكن لم  صاحب لقار

 بها، أن يحد  لل  مرور هاه المياه في الاراضي المتوسطة بينها وبين أرضه بشرط ان حق التدرف

  .يعج  لن ذل  تعويضا

 *احراز اجازة - 78  لمادف ا
اجااا ف، لقااا  تعااوي  معجاا ، فااي أن تماار المياااه التااي  لماااسور أن يحاار قااار ايمكاان ايضااا لداااحب الع

  .الدورف، في الاراضي التي تمون تحتها تسي  من ارضه بع  ريها لل  هاه 

 *الفنية  الإنشاءاتاجازة اسناد   - 79  لمادف ا
 ، رل ماااالنلامية المتعلقة بمآيا المياه، يمكاان لماا  صاااحب لقااار مجاااور لمجاا  م  الاحتفاظ بالاحكام 

الفنيااة  استعما  المياه لرد أرضه، أن يحداا ، لقااا  تعااوي  معجاا ، للاا  اجااا ف اسااناد الانشااارت اذا اراد
  .المجرل  اللا مة لاقامة مأيا الما ، ال  الارض الواقعة تجاه أرضه لل  ضفة

 *مصاريف الانشاء والصيانة - 80  لمادف ا
أرضه الاشترا  فااي اسااتعما  الساا  فعليااه ان  ة ال اسناد الانشارت الفني اذا طلب صاحب العقار المراد

وفضاالا لاان ذلاا  لا يحااق لااه، فااي هاااه الحااا ، أقاا  تعااوي   .مداااري  الانشااا  والداايانة يتحم  ندااف
  .اسناد الس  ال  أرضه، واذا سان ق  يب  تعويضا فعليه ان يرده  مقاب 

 *المياه جر   - 81  لمادف ا
او بأيااة طريقااة ساناا  للتجفياا  أن يجاار هاااه  ياههااالماا  صاااحب لقااار يرياا  اصاالاح ارضااه باسااالة م

الارض او فوقها لبر الاراضي الفاصلة بين ارضااه وبااين  المياه مقاب  تعوي  لاد  معج  ال ف ، تح 
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الميااااه ويساااتثن  مااان هااااا الارتفااااخ البياااوت والباحاااات والحااا ائق  مجااارل ماااا  أو أد ينااا خ ريااار لمساااي 
  .مساكنالمسورف المجاورف لل والجنائن والعرصات

 *المنشآت المحدثة - 82  لمادف ا
التي تجتا ها المياااه، أن يسااتعملوا المنشااآت المح ثااة، بمااآ  المااادف  يحق لاصحاب العقارات المجاورف أو

 :مياه أراضيه ، وفي هاه الحا  يلزمه   السابقة، لاسالة

 .منها قس  من أكلاف المنشآت بنسبة استفادته    -1

 .الحق التي ق  يترتب اح اثها لاستعما  هاايرات  النفقات الناجمة لن التحو   -2

  .مشترسة الحدة التي تديبه ، فيما بع ، من أكلاف صيانة هاه المنشآت التي تدبغ  -3

 *صلاحية حاكم الصلح للفصل في النزاعات - 83  لمادف ا
اه، التااي قاا  تساافر لاان احاا اث حااق الارتفاااخ هاااا ولاان اسااتعماله، ولاان تح ياا  مماار المياا  ان المنا لااات

ترفاا  الاا   القيام بالاشغا  اللا مااة لاسااالة المياااه أو للتجفياا  أو لاان التعويضااات وأكاالاف الداايانة، لنو 
المشااارو  وباااين  حااااك  صااالغ المنطقاااة الااااد يتوجاااب للياااه، لنااا  اصااا ار حكماااه، ان يوفاااق باااين مداااالغ

  .الاحترام الواجب لحق الملمية

 الانسان  في الارتفاق الذي يحدثه: الفصل الثالث

 *احداث الارتفاقات حق - 84  ادف ملا
لليهااا أو لمنفعتهااا مااا شاااؤوا ماان الارتفاقااات شاارط ان لا تفاارض  يجااو  لاصااحاب العقااارات ان يحاا ثوا

 .لل  ارض أو لمنفعة ارض والا تخالف النلام العام   لل  شخلا او لمنفعة شخلا ب 
صااا  فبالقوالااا   هناااا  ومااا اها بالدااا  الااااد يحااا ثها، واذا لااا  يكااان ويحااا د اساااتعما  هااااه الارتفاقاااات

  :التالية

 الارتفاقات  في شروط استعمال: الفصل الرابع

 *استعمال الارتفاقات - 85  لمادف ا
 .هو لا م لاستعماله من أح ث ارتفاقا فق  منغ ضمنا ما

  .فيها العين فحق الاستقا  من لين يتضمن حتما حق المرور في الارض التي تق 

 *الارتفاق وصيانته  التعملاساللازمة  منشآت  ال - 86  لمادف ا
 العقااار المرتفااق الحااق فااي أن يقااي  فااي العقااار المرتفااق ساا  المنشااآت اللا مااة لاسااتعما  هاااا لداااحب

  .الارتفاخ ولديانته

 *اكلاف المنشآت - 87  لمادف ا
  .الارتفاخ وصيانته هي لل  لاتق صاحب العقار المرتفق ان اكلاف المنشآت اللا مة لاستعما 

 *العقار المرتفقزئة جت - 88  لمادف ا
حق الارتفاااخ لماا  جااز  ماان أجزائااه دون أن يزياا  العااب  ماان جاارا  ذلاا   اذا جزئ العقار المرتفق، يبق 

 .المرتفق لل  العقار
  .بنف  الموض   مثا  ذل  في حق المرور فانه يتحت  لل  جمي  الشرسا  بالمل  أن يستعملوه 
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 *استعمال الارتفاع قصر - 89  لمادف ا
يااأتي بعماا  يرمااي الاا  قداار اسااتعما  الارتفاااخ او الاا  جعلااه  العقااار المرتفااق أنداااحب لا يجااو  ل

 .اكثر مشقة
 لااه أن يغياار وضااعية الاماااكن أو أن يحااو  الارتفاااخ الاا  مكااان غياار المكااان المعااين لااه لال  لا يجو 

 .ق يما
او سااان يمنعااه  مرتفااقالعقااار ال بي  انه اذا سان الارتفاخ في مكانه الق ي  ق  أصبغ اش  ارهاقااا لداااحب

العقااار المرتفااق مكانااا بسااهولة المكااان الاو   لاان القيااام باصاالاحات مفياا ف، فلااه ان يعاارض للاا  صاااحب
 .يرف  العرض لاستعما  حقوقه، ولا يحق لهاا الايير ان

ولا يجااو  لااه أن يااأتي فااي  وسال  من سااان لااه حااق ارتفاااخ، لا يمكنااه اسااتعماله الا وفقااا لمنطااوخ صااكه
  .العقار ار المرتفق بعم  من شأنه ارهاخ ذل العق  أرضه أو في

 في سقوط الارتفاق : الفصل الخامس

 *سقوط الارتفاق بالترقين - 90  لمادف ا
ويحااق للقاضااي أن يااأمر بااالترقين  .ويت  التاارقين بمفعااو  الاتفاقااات أو الاحكااام  .يسقو الارتفاخ بالترقين

  .ذه الارتفاخ دون ج ول او سان غير ممكن انفا اذا سان

 في حقوق الرهن : الباب الرابع

 البيع بالوفاء والبيع بالاستغلال  الملكية في الرهن بطريقة نقل: الفصل الاول

 *الرهن بطريقة نقل الملكية - 91  لمادف ا
كااان  شااريطة أن يكااون للبااائ  فااي أد وقاا  هااو بياا  لقااار بطريقااة نقاا  الملميااة )البي  بالوفا ( أو الاارهن

لناا   المبياا  مقاباا  رد الااثمن وللمشااترد حااق اسااترداد الااثمن ، حااق اسااترداد نااةالمعيأو لناا  انقضااا  المهلااة 
  .رد المبي 

 *العقار بالوفاء بيع - 92  لمادف ا
ويمكن الاشتراط في لق  البياا  بالوفااا  أن يلاا  البااائ  شاااغلا  قاب  للبي  يمكن بيعه بالوفا ،  ك  لقار

  .البي  بالاستغلا ( )وهو  :للعقار بدفة مستأجر

 *الرضى - 93  ف لمادا
ايجاااره أو فاارض حقااوخ لينيااة لليااه  لاان العقااار أو التفرخ لي  للمشترد ولا للبائ ، في اثنا  م ف العق ،

   .الا برضاهما الدريغ المتباد 

 *الشروط في العقد - 94  لمادف ا
  ماان باا  ، أو أن يتمتاا  بقساا  ماان العقااار دون  المشااترد منفعااة مااا يمكاان الاشااتراط فااي العقاا  أن يتناااو 

   .غلته

 *موجبات المشتري  - 95  لمادف ا
اتفاااخ للاا  ياالاف ذلاا ، ان يعتنااي بداايانة العقااار وأن يتااول   يتوجب لل  المشترد، ما ل  يكن هنا 

لااه، للاا  ان يحساا  ماان غلااة العقااار المداااري  الناجمااة لاان الداايانة  التدااليحات المفياا ف والضاارورية
ما لاا  يكاان ثمااة  -تجاه البائ  لن الغلة المستوفاف  ؤولاسم واذا تسل  العقار مشتريه، اصبغ .والاصلاحات
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كااا  سااانة ييماااة الغلاااة مااان أصااا  الااا ين بعااا  ان يطااارح منهاااا، لنااا   فيحسااا   -اتفااااخ للااا  يااالاف ذلااا  
  .العقار المستوفاف لحسابه الخاص وفقا لشروط العق ، ومق ار مداريفه لل   الاقتضا ، ييمة الغلة

 *مسؤولية المشتري  - 96  لمادف ا
 :الاد بي ه أو لن تخريبه، ضمن الشروط الاتية د مسؤو  لن تلف العقارر لمشتان ا

ال ين، فاااذا سااان هاااا المقاا ار يساااود او يتجاااو  ثماان المبياا   يحس  مق ار التلف أو التخريب من أص 
 .الفرخ لل  المشترد، ما ل  يكن التلف أو التخريب بقوف قاهرف  الغي البي  حكما، وتوجب

ر مضاامون، يرصاا  تعااوي  الضاامان، بالافضاالية، لتساا ي  دياان الاا ائن، ويسااقو لقااا بواذا تلف أو تخر 
  .قسو من ال ين بمق ار ييمة التعوي  لن الم يون 

 *انتقال حق الالغاء - 97  لمادف ا
   .حق الالغا  لورثتهما لن  وفاف المشترد او البائ  ينتق 

 *البيع بالوفاء - 98  لمادف ا
  .فيما بين ورثة المشترد أو البائ  ين  ال البي  بالوفا  لا يجزأ ولو قس

 *حقوق دائني البائع - 99  لمادف ا
وقب  تس ي  الثمن لي  المشااترد، أن يسااتعملوا أد حااق  ، في اثنا  م ف العق  سلها، لا يحق ل ائني البائ 

  .كان لل  العقار

 *بيع العقار - 100  لمادف ا
   .العقار ليستوفي دينه من ثمنه بي   ، يحق للمشترد أن يطلب الثمن  اذا ل  يرد البائ 

 في الرهن: الفصل الثاني

 *تعريف الرهن - 101  لمادف ا
ويخااو  الاا ائن حااق حااب   (1)ياا  دائنااه، أو فااي ياا  لاا   الاارهن لقاا  يضاا  بموجبااه الماا يون لقااارا فااي

 خ بااالطر واذا لاا  ياا ف  الاا ين، فلااه الحااق بملاحقااة نااز  ملميااة م يونااه  .دينااه تمامااا العقااار الاا  أن ياا ف  لااه

  .القانونية

 *تخصيص الرهن - 102  لمادف ا
  .شي  أو بع م لمله لا يجو  تخديلا الرهن لضمان موجبات بعم 

 *صحة الرهن - 103  لمادف ا
  .صحيحا تتوقف صحة الرهن لل  وجود دين ثاب  ثبوتا

 *رهن حصص مشتركة - 104  لمادف ا
والماادة الاولاى مان  14/2/1941تااريخ  .ر.ل/31القارار رقام  الماادة الاولاى مان بموجاب 104 نص المادة عدل

 :التالي واصبح على الوجه 28/5/1942تاريخ  295القرار رقم 
 .ك  لقار جا  بيعه جا  رهنه

  .رهن حدلا مشترسة الملمية لا يجو 

 

 ه واودلاه الرهن )لن المجلة(.الع   هو الاد ائتمنه الراهن والمرتهن وسلما  (1)
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 *رهن عقار - 105  لمادف ا
  .ضمانا ل ين لل  غير الراهن (1)يمكن رهن العقار

 *وفاء الدين - 106  لمادف ا
الاا ين، لااال  لا يحااق للماا يون ان يطلااب التمتاا  بعقاااره قباا   العقار المرهااون ساا  جااز  ماانسام  يضمن 
  .وفا  ال ين

 *حالة عدم الوفاء - 107  لمادف ا
  .المرهون، في حالة ل م وفا  ال ين، ملما لل ائن لا يجو  الاتفاخ لل  أن يبق  العقار

 *الظروف القاهرة - 108  لمادف ا
 حاا وث (2)ثباا  الماارتهنبعهاا ف المالاا  وللاا  مسااؤوليته اذا ا الياا  ويبقاا واضاا  يبقاا  العقااار باشااراف 

  .ظروف قاهرف 

 *قيد الرهن - 109  لمادف ا
بطريقة قانونية )والمحتفظ بها( لل  العقار قباا  قياا  الاارهن فااي  لا يم  الرهن بالحقوخ العينية المحر ف 

  .العقارد  السج 

 *الاشياء المشمولة بالرهن - 110  لمادف ا
التاااي سانااا  أو أصااابح  أجااازا  متمماااة للعقاااار أو مااان منتفعاتاااه أو مااان  لااارهن جميااا  الاشااايا م  اشااا ي

  .الضرورية ملحقاته

 *رضى المديون  - 111  لمادف ا
الم يون منفعة مجانية من العقار المرهون ولليااه أن يسااتغ  ساا   لا يجو  لل ائن ان يتناو  دون رض 

اسااتحقاقه،  اه الغلااة ماان الاا ين المضاامون، حتاا  قباا هاا حساا  ، وت(3)يغلهااا العقااار الثمااار التااي يمكاان ان
  .محسوبة اولا لل  الفائ ف والنفقات ث  لل  رأ  الما 

 *اعتناء الدائن بالعقار المرهون  - 112  لمادف ا
بداايانة العقااار المرهااون وباااجرا  التدااليحات المفياا ف والضاارورية لااه، للاا  ان  للاا  الاا ائن أن يعتنااي

 ولااه .  الداايانة والتدااليحات أو ان يسااتوفيها بالافضاالية ماان ثماان العقااارمداريالغلة جمي   يتناو  من

  .دائما أن يرف  هاه الموجبات لن لاتقه بتخليه لن حق الرهن

 *عدم تجزئة الرهن - 113  لمادف ا
فوريااث الماا يون اذا أدل نداايبه ماان  .ورثااة الماا يون وورثااة الاا ائن الاارهن لا يجاازأ ولااو قساا  الاا ين بااين

 المطالبااة باسااتلام العقااار المرهااون، وسااال  وريااث الاا ائن اذا يااب  نداايبه ماان الاا ين لا يمكنااهالاا ين لا 

  .حدده    يمكنه تسلي  العقار فيضر بمدلحة شرسائه في الميراث الاين ل  يقبضوا

 *الرضى المتبادل - 114  لمادف ا
  يجاارد يلافااا ساا  لقاا بالعقااار المرهااون دون رضاااهما المتباااد ، و  لااي  للماا يون ولا للاا ائن ان يتداارفا

  .حكما لهاه القوال  باط 

 

 .20/3/1922تاريخ  1329قانون الرهونات العقارية الدادر بموجب القرار رق   راج   (1)
 اد: ال ائن المرتهن.  (2)
 اد: ان يجعله ينتج س  الثمار التي يمكنه انتاجها.  (3)
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 *اعادة المرهون من الراهن - 115  لمادف ا
 الاا ائن الماارتهن الاا  الماا يون أو يااؤجره منااه يبقاا  مخددااا لضاامان وفااا  العقااار المرهااون الاااد يعيااره 

  .ال ين

 *زوال الرهن - 116  لمادف ا
بمجاارد ارادف  ماا يون والاا ائن الماارتهن، أوين البالاتفاااخ باا  (1)أو يزو  الرهن بتس ي  ال ين لن  اسااتحقاقه،

  .في السج  العقارد   ولا يكون لزوا  الرهن مفعو  قضائي الا بع  ترقين القي  الم ون   .المرتهن

 والتأمينات  في الامتيازات: الباب الخامس 

 في الامتيازات: الفصل الاول

 *تعريف حق الامتياز - 117  لمادف ا
يعطاااه الاا ائن ماان صاافة الاا ين الخاصااة، بااأن يكااون  حااق لينااي ة، هااوالامتيااا  فااي المسااائ  العقارياا 
  .لل  أصحاب التأمينات انفسه   مفضلا لل  سائر ال ائنين حت 

 *تعداد الديون الممتازة - 118  لمادف ا
 :غير، وهي ال يون الممتا ف ثلاثة لا

 .1926 اذار سنة  15المؤرخ في   186من القرار رق    44بالمادف   ال ين المح د  -1
 .وتو ي  ثمنه النفقات القضائية الناشئة لن بي  العقار  -2

  .المتعلقة بثمن البي  رسوم الانتقا  والغرامات التي تفرض لل  البيانات الماذبة  -3

 *اعفاء الامتيازات من التسجيل - 119  لمادف ا
   هاااه تعفاا  ،ماان القاارار المخااتلا بانشااا  السااج  العقااارد  10 المقاارر بالمااادف  شاااوذا لاان المباا أ العااام 

  .الامتيا ات من التسجي 

 في التأمينات: الفصل الثاني

 في احكام عامة: القسم الاول

 *تعريف التأمين - 120  لمادف ا
المخدداااة لضاامان القيااام بموجااب وهاااو بطبيعتااه غياار قابااا   التااأمين هااو حااق ليناااي للاا  العقااارات

ساا  قساا  ماان هاااه العقااارات،  وللاا  العقارات المخددة ولل  س  لقار منهااا التجزئة ويبق  بكامله لل 
  .ي  تنتق  اليها العقارات ويتبعها في أية

 *الاشياء القابلة للتأمين - 121  لمادف ا
 :سواها، قابلة التأمين الاشيا  الاتي ذسرها، دون 

 .والشرا ، ومعها جمي  ملحقاتها المعتبرف لقارات  العقارات المبنية وغير المبنية القابلة البي   -1

 .العقارات والملحقات م ف ييام هاا الحق ا  الجارد لل  نف فلانتحق ا  -2

 

 ان حرف "او" ل  يرد ما يقابلها بالنلا الفرنسي.  (1)
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 .حقوخ الاجارتين والمقاطعة  -3

  .السطحية حق  -4

 *التأمين في عقار شائع - 122  لمادف ا
فااي لقااار شااائ  باا ون اذن ماان شاارسائه يحااو  بعاا  القساامة الاا  الحدااة  ان التأمين الاد يعق ه الشااري 

تااي تداايب لاقاا  التااأمين ماان تعاااد  يااي  الحداالا أو المبااال  التااي ل  الالمبااا التااي تقاا  فااي نداايبه، أمااا
  .ثمن العقار، في حالة بيعه من شرسائه فتخدلا لتس ي  ما  التأمين تستحق له من

 *التأمين المكتسب - 123  لمادف ا
  .والمغروسات أو التحسينات المح ثة في العقار المؤمن ان التأمين المكتسب يشم  الابنية

 *والاقساط تعيين رتبة التأمين للفوائد - 124  لمادف ا
أقساااط تسااتحق، الحااق فااي أن تعااين لفوائاا ه وأقساااطه )لاان  للاا ائن المسااج  برأسااما  ذد فائاا ف أو ذد

التنفيا ولن السنة الجارية، شرط أن لا يتجاو  المجمااو  مبلاا  فائاا ف ساانتين(   السنة المستحقة بتاريخ طلب
يكااون    شاارط أن يكااون هاااا الحااق متولاا ا لاان العقاا  نفسااه، وأن ، للاا التااأمين المعينااة للرأسااما نفاا  رتبااة

  .مسجلا وأن يكون مع   الفائ ف ماسورا

 *التأمين المسجل في السجل العقاري  - 125  لمادف ا
بدورف قانونية في السج  العقارد يحتفظ برتبته وصحته دون ما حاجااة الاا  معاملااة   ك  تأمين مسج 

  .بدورف قانونية أيضا، لق  الابرا   لسج ،ال  أن يقي  في نف  ا ج ي ف،

 *مفعول التأمين - 126  لمادف ا
  .كلا الحالين لا يكون له مفعو  قانوني الا بع  تسجيله وفي  .يكون التأمين جبريا أو رضائيا

د – 127  لمادف ا  *واحد تأمينات على عقارال تعد 
ة فااان رتبهااا تعااين بحسااب رضااائيواحاا ، وسااوا  أكاناا  جبريااة أو  يجو  وض  ل ف تأمينااات للاا  لقااار

  .العقارد  تاريخ قي ها في السج 

 في التأمينات الرضائية : القسم الثاني

 *عقد التأمين الرضائي - 128  لمادف ا
كاااان لاااه الاهلياااة باااأن يتدااارف بالعقاااار أو باااالحق الااااد يخضاااعه  لا يعقااا  التاااأمين الرضاااائي الا مااان

  .للتأمين

 *الرخصة القضائية - 129  لمادف ا
الاهليااة أو القداار المحجااورين الا للاسااباب وبااالطرخ المعينااة فااي   لتأمين لل  حقااوخ فاقاا داجو   لا ي

أمااا حقااوخ الغااائبين فمااا دام وضاا  الياا  معطاا  بدااورف موقتااة فاالا  .الشخدااية القااانون الخاااص بااأحواله  
  .لليها الا بريدة قضائية يجو  التأمين

 *التأمين على مقتنيات - 130  لمادف ا
  .لل  مقتنيات في حيز المستقب ن  أميالت لا يجو 

 في التأمينات الاجبارية: القسم الثالث
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 *تعريف التأمين الاجباري  - 131  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 6/8/1932تاريخ  .ر.ل/102القرار رقم  بموجب 131 المادة نص الغي

احب العقااار، رضاا  صاا حكمااا، سااوا  أكااان برضاا  أم بغياار  التأمين الاجبارد هااو التااأمين الاااد يسااج 
أمااا الحقااوخ والاا يون التااي يعقاا   .يكااون هاااا التااأمين الا باساا  معااين ولا .وفااي الاحااوا  المعينااة فيمااا يلااي

 :لضمانها فهي التأمين الاجبارد 

 .أموا  اوصيائه   حقوخ وديون القدر والمحجورين، فالتأمين الاجبارد يعق  لل   -1

لقااااارات الاااازوج لضاااامان البائنااااة  بااااارد يعقاااا  للاااا الاج حقااااوخ وديااااون الماااارأف المتزوجااااة، فالتااااأمين -2
 .الزوج والتي تمون بعه تها والحقوخ الزوجية والتعوي  لن الموجبات المترتبة لل 

فالتااااأمين الاجبااااارد يعقاااا  للاااا  لقااااارات  حقااااوخ وديااااون ال ولااااة والبلاااا يات والادارات العموميااااة، -3
 .يعق  لل  لقارات م يونيها  بارد الاج  المحاسبين، وسال  حقوخ وديون ال ولة، فالتأمين

فالتااأمين الاجبااارد يعقاا  للاا  العقااار المبياا  أو المباااد  بااه  حقوخ وديااون البااائ  المباااد  والمقاساا ،  -4
 .بتأمين رضائي لضمان ثمن البي  أو فرخ المبادلة أو فرخ القسمة أو المقسوم لن ما لا يحتفظ

ين الاجباااارد يعقااا  للااا  لقاااارات الترساااة التاااأمالااا ائنين أو الموصااا  لهااا  بترساااة، ف حقاااوخ ودياااون  -5
  .لفر  ترسة المورث لن أموا  الوارث ضمانا

 *التأمين الاجباري  - 132  لمادف ا
  .التأمين الاجبارد المبال  المضمونة والعقارات الجارد لليها التأمين يجب دائما ان يعين في

 *التأمين الاجباري لمصلحة القصر والمحجوزين - 133  لمادف ا
 التااأمين الاجبااارد المعقااود لمداالحة القداار والمحجااورين وقوامااه وشااروطه تعينهااا الساالطة  أسااا نا

  .المكلفة الاشراف لل  ادارف الاوصيا  بموجب التشري  المرلي الاجرا 

 *التأمين الاجباري لمصلحة المرأة المتزوجة - 134  لمادف ا
 وقوامااه وشااروطه يمكاان تعيينهااا باانلاوجااة، التااأمين الاجبااارد المعقااود لمداالحة الماارأف المتز  ان أسااا 

فااي القااوانين  صريغ في لق  الزواج المحرر أمام السلطات ذات الدلاحية ووفقا للشك  والشااروط المقااررف 
 .النافاف 

اللا مااة لتقرياار التااأمين الاجبااارد فالمحكمااة  واذا ل  يحرر لق   واج أو اذا سان العق  يلوا من الاحكام 
  .تقرره  ة الطرفيناقام  الم نية الموجودف في مح 

 *توسيع وتخفيف الضمانات التأمينية - 135  لمادف ا
 الضاامانات التأمينيااة المعطاااف للقداار والمحجااورين أو للماارأف المتزوجااة، غياار سافيااة، فيحااق اذا ظهر ان

للمحكمااة فيمااا  توسيعها فيما يختلا بالقدر والمحجااورين، ويحااق مثاا  ذلاا   133للسلطة المعينة بالمادف  
 .ف المتزوجةالمرأ يختلا ب

للقداار والمحجااورين أو للماارأف المتزوجااة هااي باهلااة فاايمكن  واذا ظهر ان الضاامانات التأمينيااة المعطاااف 
  .الفقرف السابقة تخفيفها بالطرخ المعينة في

 *الدولة التأمين على عقارات المحاسبين ومديوني - 136  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 6/8/1932يخ تار  .ر.ل/102القرار رقم  بموجب 136 المادة نص الغي

بقاارار ماان و ياار الماليااة أو ماان الموظااف الاااد يقااوم مقامااه  يفاارض التااأمين للاا  لقااارات المحاساابين
  .ال ولة وسال  لل  لقارات م يون 

 *عنها التأمين على العقارات المبيعة او المبادل بها او المتفرغ - 137  لمادف ا
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منقولااة، أن يطلبااوا فااي لقاا  البياا  أو فااي لقاا  المبادلااة او  را  غياا يحااق للبااائ  والمباااد  والمقاساا  لامااو 
يبااادلونه  أو يقاساامونه ، تأمينااا للاا  العقااارات المبيعااة أو المباااد  بهااا أو  القساامة مماان يبيعااون ماانه  أو

 لنهااا، وذلاا  لضاامان تساا ي  الااثمن بكاملااه أو بعضااه أو لضاامان فاارخ ثماان الحداالا الناااتج لاان المتفاارخ
 .سمةالمبادلة أو الق

المباااد  أو المقاساا  ان يعقاا  التااأمين  واذا لاا  يكاان هنااا  ناالا يقضااي بعقاا  تااأمين رضااائي، فللبااائ  أو
  .الم نية المائنة في مح  العقارات الماسورف  الاجبارد لل  العقارات بموجب حك  من المحكمة

 *حفظ الحقوق في فرز التركات - 138  لمادف ا
  الترسااات بموجااب قياا  اجبااارد ياا ون فااي اثنااا  السااتة فااي فاار يحفلوا حقااوقه   لل ائن وللموص  له  أن

 .تلي افتتاح الترسة الاشهر التي
 .مفعو  لل  العقارات واذا ل  يت  القي  في الم ف الماسورف فلا يكون لهاا الحق

ذود العلاقااة، وبعاا  مطالعااة النيابااة  ويجرد القي  بنا  لل  حك  صادر في غرفة المااكرف، وبطلااب ماان
مااا لاا  يكاان قاا  ساابقه القياا   .ت وينااه فااي السااجلات العقاريااة ولا يعطاا  رتبااة الا التبااارا ماان تاااريخ .العامااة

 .139المادف   الاحتياطي المندوص لنه في
لهاا  أو بنااا  للاا  مراجعااة  ان التااأمين سااوا  اكااان ماا ونا بنااا  للاا  مراجعااة أحاا  الاا ائنين أو الموصاا 

الاا ائنين والموصاا  لهاا ، دون مسااا   فائ تااه الاا  جمياا فريااق ماانه  فااي رن واحاا  أو للاا  التعاقااب، تعااود 
 .قباا ، ولا احاا اث دوا  ج ياا ف لافضاالية أو لاساابقية ب والي الافضلية أو الاسبقية الحاصلة فيما بينه  من

الشخديين، سما يسرد ايضا لل  دائني المورث وللاا  الموصاا   ويسرد هاا التأمين لل  دائني الوريث
  .طلب قي  قب  انقضا  المهلة المعينة في الفقرف الاول  من هاه المادف  واله  منه اذا سانوا ل  يق م

 *القيود الاحتفاظية او الاحتياطية - 139  لمادف ا
التااأمين الاجبااارد، يمكاان لاارئي  المحكمااة، لناا  وجااود ساابب مسااتعج ، أن يااأمر،  فااي مختلااف حااالات

مفعااو  الا  ياطيااة، ولا يكااون لهاااه القيااوداست لا ، بت وين مااا يقتضااي ماان قيااود احتفاظيااة أو احت بنا  لل 
كاا  القيااود أو بعضااها  فاااذا قضاا  الحكاا  النهااائي بتثبياا  .لغايااة صاا ور الحكاا  النهااائي المقتضاا  تسااجيله

  .الاحتياطي فقو، فان التأمين، سما يكون ق  تح د، يأيا رتبته من تاريخ القي 

 في التأمينات المؤجلة : القسم الرابع

 *أحكام ملغاة - 142 – 140  لموادا
  .3/4/1999تاريخ  76رقم  من القانون  4المادة  بموجب 142، و141، 140 نصوص المواد الغيت

 التأمين  في حقوق الدائن صاحب: الفصل الثالث

 *عدم جواز احالة حق الدائن - 143  لمادف ا
يكاان التااأمين أن يحياا  حقااه لشااخلا رياار الا برضاا  الماا يون الدااريغ مااا لاا   لا يجو  لل ائن صاااحب

  .يخوله ذل  )كأن ياسر مثلا في العق  أن التأمين هو لامر( في العق  نلا واضغ

 *اصول احالة حق الدائن - 144  لمادف ا
 .الساااج  العقااارد أو فاااي ساااج  التأميناااات وامااا )بتجييااار( شاااهادف القيااا  تاات  احالاااة الحاااق امااا بقيااا ه فاااي

 59رسميا وفقااا للاحكااام المعينااة بااالمواد  الاييرف هاه أن يكون امضا  )المجير( مد قا ويجب في الحالة
اذار ساانة  15الفرنساااوية بتاااريخ  الدااادر لاان المفااوض السااامي للجمهوريااة 188ماان القاارار  61و 60و

1926.  

 *التتبع حق - 145  لمادف ا
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يتبعونااه فااي أيااة ياا  ينتقاا  اليهااا ويقبضااون المبلاا   ان اصااحاب الاا يون الاااين بياا ه  تااأمين للاا  لقااار
  .في القيود س  بحسب الرتبة المعينةالمخدلا له ،  

 المنتقل اليهم العقار والاشخاص في مفعول التأمينات تجاه المديون : الفصل الرابع

 *التصرف بالعقار المؤمن عليه - 146  لمادف ا
الي  تدرفا مطلقا بالعقار المؤمن لليه، وله وفقااا للقوالاا  المعينااة أدناااه، أن  يتدرف الم يون أو واض 

  .موجبه قب  أجله، دون اذن من ال ائنين اصحاب التأمينمن  يتحرر

 *بيع العقار المؤمن - 147  لمادف ا
العقاااار أو الحاااق الجاااارد للياااه التاااأمين بعااا  اجااارا  لقااا  التاااأمين، فالشاااخلا الثالاااث  اذا باااا  المااا يون 

بكاملااه ماا   الهاليه العقار والم ي  في القضية يكون له الخيار اما بأن يفي الاا ائن الملاحااق رأساام المنتق 
  .يباشرها ال ائن الفائ ف والمداري  أو بأن يتحم  معاملات نز  الملمية الاجبارد التي

 *تلف العقار المؤمن - 148  لمادف ا
 أو العقااارات الجااارد لليهااا التااأمين أو اصااابها تخريبااات فأصاابح  غياار سافيااة ضاامانا اذا تلااف العقااار

تأمينااا  ا بعاا  صاا ور قاارار بااال  ماان القضااا  أو أن ينااا للاا ائن، يحااق لااه أن يطلااب اسااترجا  مالااه فااور 
 .اضافيا

تمااون سافيااة لالادتااه الاا   وتخداالا تعويضااات الضاامان )السااوسرتا( مباا ئيا لتاارمي  العقااار بشاارط أن
الاا ائن او الاا ائنين اصااحاب التااأمين ضاامن  ويجاارد التاارمي ، وانفاااخ المااا  تحاا  اشااراف .حالتااه السااابقة

 .الم يون، فاذا ل  يت  الاتفاخ، يقرر ذل  القاضي  بينه  وبينالشروط المتفق لليها فيما 
)السوسرتا( غير سافية أو اذا رج  الم يون لن تاارمي  العقااار يااو   مبلاا   واذا سان  تعويضات الضمان

 أصحاب ال يون الممتا ف وأصحاب التأمين ال ايلين في التو ياا  ساا  بحسااب رتبااة دينااه، التعويضات لل 

  .من الاستفادف من الاج  بمق ار هاا المبل ويسقو حق الم يون  

 *دعوى العطل والضرر - 149  لمادف ا
اليااه العقااار تغيياارا فااي قااوام العقااار الجااارد لليااه التااأمين فااان التخريبااات  اذا أحاا ث الشااخلا المنتقاا 

 لمله أو تح ث باهماله وتلحق ضررا بال ائنين اصحاب التأمين تخوله  حق اقامة دلااول  التي تنتج لن

العقااار والالتنااا   اما هو فله ان يطالااب بالنفقااات التااي رأل لزومااا لداارفها لداايانة .لعط  والضرر لليها
  .به

 في زوال التأمين: الفصل الخامس

 *زوال التأمين بالترقين - 150  لمادف ا
 :الترقين ويحد   .يزو  التأمين بالترقين

 .بسقوط الموجب الاد يكون التأمين ضامنا له  -1

  .حقه ل ائن لنبرجو  ا  -2

 التأمينية  في ترقين القيود: الفصل السادس

 *شطب القيود - 151  لمادف ا
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الدفة اللا مااة لااال ، أو بموجااب حكاا  مكتسااب قااوف القضااية   تشطب القيود برض  الفريقين اللاين لهما
دون رضاا  الاا ائنين، اذا أود  مبلاا  الاا ين بعاا  لرضااه لرضااا فعليااا  للاا  انااه يمكاان شااطبها .المحكمااة

 .قبوله   ال ائنين ورفضه  لل
مقااام الاا ف ، اذا سااان  ان اي ا  مبل  الاا ين بعاا  لرضااه لرضااا فعليااا يباارئ ذمااة الماا يون، ويقااوم تجاهااه،

الداااورف بعهااا ف الااا ائن  ويكاااون المبلااا  او الشاااي  الماااود  للااا  هااااه  .العااارض قااا  جااارل بوجاااه صاااحيغ
  .ومسؤوليته

 *أحكام ملغاة - 157 – 152  لمادف ا
 (.1)28/3/1933تاريخ  48من القرار رقم  2بموجب المادة  157حتى  152اد من الغيت نصوص المو 

 الاجبارية في نزع الملكية: الفصل السابع

 *نزع الملكية الاجباري  - 158  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 6/8/1932المؤرخ في  .ر.ل/102القرار رقم  بموجب 158 المادة نص الغي

المضاامونة، يحااق لماا  دائاان صاااحب تااأمين مهمااا ساناا   خ المبااال فااي حالااة لاا م الاا ف  لناا  اسااتحقا
 .الجارد لليه التأمين بطريقة نز  الملمية الاجبارد   رتبته أن يلاحق بي  العقار أو الحق

بالوفا  أو بالاستغلا  استعما  الحق نفسه ولمن لي  لااه أن يسااتعمله الا  ولل ائن المرتهن أو للمشترد 
  .اه وسالة دورية غير قابلة العز  لهاه الغايةالم يون ق  ألط لن ما يكون 

 *أحكام ملغاة - 173 – 159  لمادف ا
الصاادر بتااريخ  48المفوض السامي رقام  من قرار 2بمقتضى المادة  173الى  159 المواد مننصوص  الغيت
  .1923 اذار سنة 28

 الطويلة  في الوقف والاجارتين والاجارة: الباب السادس

 لوقف في ا: الفصل الاول

 *العقار الموقوف - 174  لمادف ا
التفاارخ لنااه لا مجانااا ولا بباا   ولا انتقالااه بطريااق الارث، ولا  لا يجااو  بياا  العقااار الموقااوف ولا يجااو 

  .لليه، غير أنه يمكن استب اله واجرا  الاجارتين والمقاطعة لليه يجو  رهنه أو لق  تأمين

 *قيد الوقف في السجل العقاري  - 175  لمادف ا
العينيااة المكتساابة بااالطرخ القانونيااة والمحااتفظ بهااا للاا  العقااار قباا  قياا  الوقااف  يضاار الوقااف الحقااوخ  لا

  .العقارد  في السج 

 

 59والمااادف  ،157يليهااا الاا  غايااة المااادف  ومااا 152المااادف  : "ان 28/3/1933تاااريخ  48ار رق  من القر  2نلا المادف  (1)
والقاضي  1930 تشرين الثاني سنة 12المؤرخ في   3339من قرار المفوض السامي ل د  173المادف  وما يليها ال  غاية

رب ساانة  6/ .ر. المااؤرخ فااي 102ماان القاارار لاا د  168وايضااا المااادف  العقاريااة، بتنلي  الملمية العقاريااة والحقااوخ العينيااة
الاااد يبتاا ئ فيااه  يكف لن تطبيقها فااي اراضااي الجمهوريااة اللبنانيااة منااا اليااوم 3339 القرار والقاضي بتع ي  احكام 1932

 العم  بمقتض  قانون اصو  المحاكمات الم نية المد خ بهاا القرار.
ايلااو   23المااؤرخ فااي  3290ماان قاارار المفااوض السااامي رقاا   - ز  الثالااثالجز  الثاني والجاا  -الثالث  لل  ان احكام الفد 

 تشاارين الاو  ساانة 7الدااادر فااي  3298والمخااتلا بتنلااي  شاارسات التساالي  العقااارد والمعاا   بااالقرار لاا د  1930 ساانة

 ، تبق  مرعية في لبنان".1930
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 *مفعول الوقف القانوني - 176  لمادف ا
  .الا من يوم قي ه في السج  العقارد  لا يكون للوقف مفعو  قانوني

 *الاشياء المشمولة بالوقف - 177  لمادف ا
التااي ساناا  أو اصاابح  اجاازا  متممااة للعقااار او ماان ملحقاتااه او الواضااه  مياا  الاشاايا يشم  الوقااف ج

  .له اللا مة

 *مرور الزمن - 178  لمادف ا
حق سان للاا  العقااارات الوقفيااة المسااتعملة مسااج ا أو سنيسااة أو سنيسااا أو  لا يكتسب بمرور الزمن أد

  .معه ا تعليميا أو المخددة لاستعما  العموم  مستشفيات أو

 *احكام متعلقة بالاوقاف - 179  لمادف ا
 بانشا  الاوقاف وبدحتها وغايتهااا وقساامتها وتأجيرهااا واسااتب الها معينااة فااي أحكااام  ان القوال  المتعلقة

  .القوانين الخاصة بال 

 في الاجارتين: الفصل الثاني

 *تعريف الاجارتين - 180  لمادف ا
، حااق اسااتعما  لقااار موقااوف والتمتاا  بااه بدااورف دائمااة الاجارتااان لقاا  يكتسااب بموجبااه شااخلا مااا،

بمبل  معااين ماان المااا  يعتباار سباا   ايجااار معجاا  معاااد  لقيمااة الحااق  ويقوم هاا الثمن  .مقاب  تأدية ثمنه
 بااالالف ماان ييمااة العقااار حساابما تحاا د القيمااة 3ال  ذل  المبل  مرتب دائ  بمعاا    المتفرخ لنه، ويضاف

  .ة الضريبة العقاريةالماسورف بالتخمين المتخا اساسا لجباي

 *شراء ملكية العقار المجردة - 181  لمادف ا
يشااترد فااي أد وقاا  سااان ملميااة العقااار المجااردف مقاباا  باا   معاااد  ييمااة  لداااحب حااق الاجااارتين ان

  .سنويا قسطا  30

 *الحصول على اجازة - 182  لمادف ا
  .القاضي قب  لق  الاجارتين يجب الحدو  مسبقا لل  اجا ف من

 *صاحب الاجارتين حق - 183  لمادف ا
العقار والتمت  به سمال  حقيقي، فلااه أن يتمتاا  بااه بنفسااه أو أن  لداحب الاجارتين الحق في استعما 

فيااه بمطلااق الحريااة، لاساايما أن يتفاارخ لنااه بباا   أو دون باا   وأن يرهنااه وأن  يااؤجره، وان يتداارف بحقااه
  .لليه وأن يفرض لليه جمي  الحقوخ العينية يجرد تأمينا

 *انتقال حق الاجارتين - 184  لمادف ا
  .بالارث أو بالوصية وفقا للاحكام الجارية لل  العقارات الاميرية  ان حق الاجارتين قاب  للانتقا 

 *حق الاجارتين شمول - 185  لمادف ا
العقاااار وسااا  ماااا يتحااا  بااه لرضاااا ساااوا  أكاااان الاتحااااد طبيعياااا أو  يشاام  حاااق الاجاااارتين سااا  ماااا يغلااه

  .اصطناعيا

 *الغرس والبناء - 186  لمادف ا
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العقااار، باااذن ماان متااولي الوقااف، مااا شااا  ماان الاغاارا  وأن  لداااحب حااق الاجااارتين أن يغاار  فااي
  .والتخطيو بشرط ان يرالي الانلمة المتعلقة بالضابطة والطرقات والتوس  ينش  فيه ما يشا  من البنا 

 *الحفريات واستخراج مواد البناء - 187  لمادف ا
بشاارط الاحتفاااظ بأحكااام  -ان يجاارد فيااه حفريااات الاا  أد لمااق شااا  ولااه  ق الاجااارتينلداااحب حاا 

 أن يسااتخرج -المتعلقااة بالمناااج  والمقااال  والاثااار الق يمااة وبأنلمااة الضااابطة والطرقااات   القوانين والقرارات
  .من هاه الحفريات ما يشا  من مواد البنا  دون سائر المواد الايرل 

 *وما يليها  215حكام المادة  تطبيق ا - 188  لمادف ا
وماااا يليهاااا مااان هااااا القااارار فاااي جميااا  الاحاااوا  التاااي يكاااون صااااحب حاااق  215 تطباااق احكاااام الماااادف 

  .أبنية أو غر  أغراسا دون اذن سابق من متولي الوقف الاجارتين ق  أح ث

 *مسؤولية صاحب حق الاجارتين - 189  لمادف ا
ويترتااب لليااه  .يحداا  بسااببه فااي ييمااة العقااارمسااؤو  لاان الاانقلا الاااد  ان صاااحب حااق الاجااارتين

ولا يحااق لااه المطالبااة بالنفقااات التااي ياا فعها ولا  .ومااا يلحقااه ماان الضاارائب والمكااوث نفقااات صاايانة العقااار
  .التحسين الاد يح ثه فيه بقيمة

 *موجب اداء المرتب الدائم - 190  لمادف ا
ا لاا  ي فعااه أو لاا  ياا ف  التعويضااات الاجااارتين أن يااؤدد المرتااب الاا ائ ، فاااذ يتوجااب للاا  صاااحب حااق

  .القانونية النفقات الايرل المتوجبة، يمكن السعي ال  نز  ملميته بالطرخ  وسائر

 *انقراض الورثة - 191  لمادف ا
 الاجااارتين للاا  الوقااف فااي حالااة انقااراض ورثااة صاااحب الحااق الماااسور الا أنااه يعااود الاا  يبقاا  حااق

  .ستعماله م ف لشر سنواتالوقف، ويسقو هاا الحق لن صاحبه بع م ا

 *تلف الابنية والاغراستأثير   – 192  لمادف ا
  .بتلف الابنية أو الاغرا  تلفا تاما ب  يبق  جاريا لل  الارض لا يزو  حق الاجارتين

 في الاجارة الطويلة : الفصل الثالث

 *تعريف الاجارة الطويلة - 193  لمادف ا
ب   معين، حق اح اث ما شااا  ماان الابنيااة وغاار  مااا  صاحبه، مقاب  الاجارف الطويلة لق  يكتسب به

ويمكنااه لاا ا ذلاا  ان يحاار  ملميااة هاااه الابنيااة والاغاارا  ملميااة  .موقااوف شااا  ماان الاغاارا  فااي لقااار
 .196  ضمن الشروط المعينة في المادف  (1)مانعه
 *الاجارة الطويلة بالمقاطعة - 194  لمادف ا

 لسنود المقطو ( هو العق  الوحي  المأذون بااه دون اد لقاا بالمقاطعة )أد بالب   ا ان الاجارف الطويلة

  .سواه 

 *البدل والحقوق الناشئة عن عقود الاجارة الطويلة - 195  لمادف ا

 

 .d'une manière exclusive اد: بالاستقلا   (1)
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مرتااب دائاا   الب   مبلغا معينا من الما  موا يااا لقيمااة الحااق المتفاارخ لنااه مضااافا الاا  ذلاا  المبلاا  يكون 
أساسااا لجبايااة الضااريبة  هي مح دف في التخمين المتخااابمع   اثنين وندف بالالف من ييمة العقار سما 

 .العقارية
بغياار المقاطعااة، والحاصاالة قباا  اذالااة هاااا القاارار فيجااب  اما الحقوخ الناشئة لن لقود الاجارف الطويلة

 .1926  سانون الاو  سنة  29المؤرخ في   80القرار رق    لاحكام  استعادتها بالشرا  وفقا
 *لعقارحيازة ملكية ا - 196  لمادف ا

ومع   ب   الشرا  ييمااة ثلاثااين قسااطا  .وق  شا ، ملمية العقار لداحب حق المقاطعة ان يحو  بأد
  .سنويا

 *عقد المقاطعة - 197  لمادف ا
  .القاضي قب  اجرا  لق  المقاطعة يجب الحدو  لل  اجا ف من

 *تحديد ملكية صاحب حق المقاطعة - 198  لمادف ا
لم  الابنية المشي ف ولم  الاغرا  المغروسة في العقار الموقااوف هو مال   ان صاحب حق المقاطعة

 ولااه بنااو  ياااص أن يتفاارخ لنهااا بباا   أو .ويتمت  ويتدرف بهااا بماا   الحريااة تداارف المالاا  فيستعملها

اياار أو ارتفاااخ  دون ب   او أن يرهنها او يجرد تأمينااا لليهااا، وأن يقفهااا أو يفاارض لليهااا اد حااق لينااي
  .ضمن ح ود حقه

 *الارض الموقوفة - 199  لمادف ا
المشي ف لليهااا وبااالاغرا  المغروسااة فيهااا وبااال  تمااون الارض   تعتبر الارض الموقوفة ملحقة بالابنية

  .يكن هنا  اتفاخ لل  يلاف ذل  دايلة في التفرخ، ما ل  

 انتقال حق المقاطعة* - 200  المادف 

  .للاحكام الجارية لل  العقارات المل   بالارث أو بالوصية وفقا ان حق المقاطعة قاب  للانتقا 

 *سقوط حق صاحب المقاطعة - 201  لمادف ا
البتة للابنيااة أو للاغاارا ، فيسااقو لاان صاااحب المقاطعااة حقااه اذا لاا  يجاا د  اذا ل  يبق في الارض اثر

 الاغاارا  بعاا  اناااار موجااه اليااه ماان متااولي الوقااف او اذا لاا  ياا ف  ماا ف ثاالاث ساانوات ييمااة هاااه الابنيااة أو
  .قضائي  ويحك  بسقوط الحق في هاتين الحالتين بقرار  .المرتب السنود المتوجب

 *زوال حق المقاطعة - 202  لمادف ا
الحقاااوخ فااي شااخلا واحااا  وامااا بسااقوط الحاااق لاان صاااحبه واماااا  ياازو  حااق المقاطعااة اماااا باجتمااا 

  .الثلاث يعود الحق ال  الوقف بانقراض الورثة وفي هاه الاحوا 

 *الطويلة حكام المطبقة على حقوق الاجارتين والاجارةالا - 203  لمادف ا
  .حقوخ الاجارتين والاجارف الطويلة )المقاطعة(  تطبق الاحكام المتعلقة بالشيو  والقسمة لل 

 وزوالها  في اكتساب الحقوق العينية وانتقالها: الباب السابع

 وزوالها  وانتقالها في طريقة اكتساب الحقوق العينية: الفصل الاول

 *اكتساب الحقوق العينية وانتقالها - 204  لمادف ا
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فااان حقااوخ الملميااة  ولاا ا ذلاا  .وانتقالهااا بقياا ها فااي السااج  العقااارد  (1)العينيااة ياات  اكتساااب الحقااوخ 
 .هاا الباب وحقوخ التدرف تمتسب ايضا بالالحاخ وفقا لاحكام الفد  الثالث من

التساااجي  ولمااان لا يكاااون  كااا  فهاااو مالااا  قبااا وسااا  مااان يكتساااب لقاااارا باااالارث أو بناااز  الملمياااة أو بح
  .للاكتساب مفعو  الا بع  التسجي 

 *مفاعيل القيود - 205  لمادف ا
  .العقارد  المتعلق بالسج  188من القرار رق    11المادف   باحكام  ان مفالي  القيود معينة

 في الالحاق: الفصل الثاني

 *تواليملكية صاحب الارض للطمي المتجمع على ال - 206  لمادف ا
 الطمااي أد التااراب الاااد يتجماا  للاا  التااوالي، دون أن يسااتلف  النلاار، للاا  الارض المجاااورف  ان

  .لمجرل ما ، يكون ملما لداحب تل  الارض

 *تحول الاراضي عن مواقعها - 207  لمادف ا
تتحو  لن مواقعها بحادث طااارئ الاا  ارض وطيئااة أن يطالااب بهااا، اذا   يحق لداحب الاراضي التي

  .أثنا  السنة التي تلي الحادث الطارئ، تح  طائلة سقوط هاا الحق عرفتها، فيأمكن م

 *ملكية الجزر في الانهر والجداول - 208  لمادف ا
والدااغيرف التااي تتمااون بدااورف طبيعيااة فااي مجاارل الانهاار والجاا او  تمااون ماان أماالا   ان الجزر المبيرف 

  .الخاصة ال ولة

 *اتملكية الجزر في البحير  - 209  لمادف ا
البحياارات ماان الجاازر المبياارف والدااغيرف وماان الطمااي، وسااال  طمااي البحياارات  ان مااا يتمااون فااي داياا 

  .أملا  ال ولة الخاصة والبحر يكون من

 *الاراضي المكتسبة - 210  لمادف ا
والبحيااارات والغااا ران والمساااتنقعات دون تااارييلا ساااابق لمكتشااافها،  ان الاراضاااي المكتسااابة مااان البحااار

  .الخاصة ال ولةتمون من أملا  

 *جدول ملكية اصحاب العقارات المجاورة بمجرى نهر او - 211  لمادف ا
مجاارل ج ياا ا، يحااق لاصااحاب العقااارات المجاااورف  اذا تحااو  نهاار أو جاا و  لاان مجااراه القاا ي  واتخااا

فااي المساااحة الممتاا ف امااام أرضااه لغايااة يااو يفتاارض وقولااه  اكتساب ملمية هاا المجرل القاا ي ، ساا  واحاا 
 .الق ي  بمعرفة يبرا  يعينه  رئي  المحكمة المحلية  سو النهر، ويح د ثمن المجرل في و 

البياا  بداافة تعااوي  للاا  أصااحاب الاراضااي التااي يشااغلها المجاارل  ويااو   الااثمن الحاصاا  ماان هاااا
  .التي يكون يسرها س  منه   الج ي ، بنسبة ييمة الارض

 *المالك بالالحاق - 212  لمادف ا
بالالحاااخ للباااار الاااد يكااون قاا  باااره شااخلا رياار، شاارطا أن  مااا مالمااايداابغ ايضااا صاااحب أرض 

 .اذا شا  أن يتر  الغلة لهاا الشخلا الآير مقاب  ب   ايجار سنة ي ف  له ثمنه، بي  أنه يمكنه،

 

لبنااان،  المتعلااق باكتساااب غياار اللبنااانيين الحقااوخ العينيااة العقاريااة فااي 4/1/1969تاااريخ  11614المرسااوم رقاا   راجاا  (1)
 المنشور لاحقا.
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البااااار لااا  يكااان بعااا  قااا  فاااات، فلدااااحب الارض أن يلااازم الشاااخلا الآيااار الااااد القااا   واذا ساااان  مااان
  .يعوض لليه نفقات الحراثة والباارينزله، دون ان   الباار بأن

 *ملكية الابنية والاغراس والمنشآت القائمة على الارض - 213  لمادف ا
يفترض فيها أن صاااحب الارض قاا  أقامهااا للاا   ان الابنية والاغرا  والمنشآت القائمة لل  أرض ما

  .لل  لك  ذل  نفقته، وانها تخده، هاا اذا ل  تق  البينة

 *ثمن المواد دفع - 214  لمادف ا
بمواد بنا  لغيره أو بارها بحبوب ساناا  لغيااره لا يلاازم باارد هاااه المااواد  ان صاحب ارض، اذا بن  لليها

  .ولمن يجب لليه أن ي ف  ثمنها لاصحابها أو هاه الحبوب،

 * شروط التمليك - 215  لمادف ا
أغاارا  تخاالا  أبنيااة أو غاار  فيهااا أغراسااا بمااواد أو ان صاااحب ارض، اذا بناا  لليهااا شااخلا رياار

  :الابنية أو الاغرا  ضمن الشروط الاتية صاحب الارض، يدبغ بالالحاخ مالما لهاه 

 *البناء والغرس في ارض الغير عن حسن نية - 216  لمادف ا
 الشخلا الاد بناا  الابنيااة أو غاار  الاغاارا  حساان النيااة فاالا يطالااب بالغلااة التااي تناولهااا باا   اذا سان

المطلااااوب  الحاصاااالة بسااااببه، واذا سااااان قاااا  بناااا  أو غاااار  فااااي الارضيطالااااب بالاضاااارار أو التخريبااااات 
ياا ف  لااه تعااوي  لاان  اسااترجالها فاالا يجباار للاا  نااز  الابنيااة التااي بناهااا ولا الاغاارا  التااي غرسااها، باا 

الابنيااة أو الاغاارا  تفااوخ ييمتهااا  التحسااين الاااد حداا  لاالارض ماان هاااه الابنيااة والاغاارا  واذا ساناا 
ملميااة الارض المبناا  لليهااا أو المغروسااة بعاا   يااة أو الاغاارا  الحااق باااحرا ييمااة الارض فلداااحب الابن
  .الارض أن ي ف  لداحبها ثمن ريبة

 *البناء والغرس في ارض الغير عن سوء نية - 217  لمادف ا
الشااخلا الاااد بناا  الابنيااة أو غاار  الاغاارا  سااي  النيااة فيجااب أن يعياا  لداااحب الارض  اذا سااان

مسااؤو   واذا سااان غياار مسااؤو  لاان الخسااارف الحاصاالة ماان هبااوط الاسااعار فهااو .الغلااة التااي تناولهااا ييمااة
فاايمكن الزامااه  واذا سااان قاا  بناا  أو غاار  .لاان العطاا  أو التخريبااات حتاا  ولااو ساناا  لاا  تحداا  بسااببه

لداااحبها الخاساار ثماان مااواد  با الة الابنية أو الاغرا  الا اذا فض  صاااحب الارض ابقا هااا مقاباا  دفعااه
 .أجبر لل  نزلها را  غير الدافي، بع  حس  نفقات نزلها فيما اذاالبنا  والاغ

يكااون قاا  شااي  ابنيااة أو غاار   ولناا  انقضااا  أجاا  الانتفااا ، تطبااق هاااه الاحكااام للاا  المنتفاا  الاااد
  .اغراسا في الارض

 *صاحب المواد حق - 218  لمادف ا
  لااه فاالا يحااق لداااحب أو شااي ها شااخلا رياار بمااواد ليساا  اذا ساناا  الاغاارا  أو الابنيااة قاا  غرسااها

بتعااوي  يترتااب للاا  الشااخلا الماااسور سمااا يترتااب للاا  صاااحب  هاااه المااواد المطالبااة بهااا باا  لااه الحااق
  .التي تمون بايية في ذمة هاا الايير الارض أيضا ولمن بمق ار القيمة

 *الشركاء اغراس على عقار شائع دون رخصة  -قسمة العقار  - 219  لمادف ا
شااي ها للااا  لقااار شااائ  احاا  الشااارسا  فيااه باا ون ريداااة  بنيااة قااا  غرسااها أواذا ساناا  الاغاارا  والا

لناا  الاقتضااا ، للاا  ياا  القاضااي ثاا  يطبااق للاا  ساا  حدااة ماان  شاارسائه الاياارين فتجاارد قساامة العقااار
 .216  الحدلا، أحكام المادف 

 الخيار في الوعد بالبيع وفي: الباب الثامن
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 *تعريف الوعد بالبيع - 220  لمادف ا
شااي  مااا لشااخلا رياار حالمااا يداارح هاااا الشااخلا  هو اتفاخ يتعه  بموجبه شخلا ببياا   الول  بالبي

 .شرا  الشي  المولود به لل  هاه الدورف  الاير )الاد لا يتعه  بشرا  الشي ( بأنه قرر
التااي  اتفاااخ الطاارفين، بااآن واحاا ، الشااي ، والااثمن والمهلااة ولا يكااون الولاا  بااالبي  صااحيحا الا اذا شاام 

 .ولا يجااو  أن تتجاااو  هاااه المهلااة يماا  لشاارف ساانة .أثنائهااا أن يقاارر الشاارا  لولاا  فااييتساان  لداااحب ا
الا  الطرفان لل  مهلة تتع ل الخم  لشرف سنة، يكون الولاا  صااحيحا انمااا لا يكااون لااه مفعااولا واذا اتفق

 .م ف يم  لشرف سنة
 ئااا يدااير انتقالااه ايضااا )لاماار( ولن ويجو  أن يكون الولاا  بااالبي  لشااخلا معااين سمااا يجااو  أن يكااون 

اذا لاا  يشااتم  للاا  التاااريخ مكتوبااا بكاا  حروفااه، وللاا    ويكون التجيير باااطلا  .)بتجيير( سن  الول  بالبي 
 ولا يجااو  أن يحاارر ساان  الولاا  بااالبي  .التويياا  ماان قباا  الماتااب العاا   تويي  المتنا   ولل  تد يق هاا

  ."لحامله"

 *البيعالاحكام المطبقة على الوعد ب - 221  لمادف ا
الداافة لجمياا  الاحكااام الجاريااة للاا  الحقااوخ  يخضاا  بهاااه  ببياا  لقااار مااا حااق لينااي يتولاا  لاان الولاا 

الاااد تطبااق المااادف العاشاارف منااه،  1926 اذار ساانة 15الدااادر فااي  188القاارار رقاا   أحكااام  العينية )ومنهااا
مااار"( ماا  الاحتفااااظ الولااود باااالبي ، لا ساايما للاا  تجييااار الولااود المحااررف "لا بنااو  ياااص، للااا  انتقااا 

  .المخالفة لال  والمندوص لنها في هاا القرار بالاحكام 

 *بيع عقار  المنع من – 222  لمادف ا
أو ماان انشااا  حااق لينااي لليااه غياار التااامين، وذلاا   من بياا  العقااار الوال  ان الول  ببي  لقار ما يمن 

  .تقرير الشرا  في أثنا  المهلة المعطاف للمولود لاج 

 *الواعد بعقد تأمين على العقار حق - 223  لمادف ا
تأمينااا للاا  العقااار فااي أثنااا  الماا ف نفسااها، ولماان التأمينااات المعقااودف للاا  هاااه  يحااق للوالاا  أن يعقاا 

 لا تحو  دون حقوخ الشخلا المولود، فاااذا قاارر الشااخلا المولااود الشاارا  حاا  باا   البياا  حلااولا الدورف 

هاااا الباا   وفقااا  تقلاا  حقااوخ الاا ائنين أصااحاب التااأمين الاا حقيقيااا محاا  العقااار الجااارد لليااه التااأمين وان
 اذار سااانة 20الماااؤرخ فاااي  1329مااان القااارار رقااا   17و 16الماااادتين  للترتياااب المقااارر بناااا  للااا  احكاااام 

1922. 
 *سريان نتائج الوعد بالبيع - 224  لمادف ا

الغياار الحسااني النيااة  لا تسرد لل  223و 222نتائجه المح دف في المادتين  ان الول  بالبي ، لا سيما
المااؤرخ  188ماان القاارار رقاا   25للمااادف  العقااارد وفقااا فااي السااج  ماان تسااجيله تسااجيلا احتياطيااا الا التبااارا

الااثمن والماا ف المتفااق لليهااا  ويكااون هاااا القياا  الاحتياااطي باااطلا اذا لاا  ياااسر فيااه 1926 اذار ساانة 15فااي 
  ."لامر" لفلةوسال  اس  الشخلا المولود ولنوانه، ولن  الاقتضا   

 *قيد تأمين - 225  لمادف ا
القياا  الاحتياااطي لولاا  البياا ، وتقرياار الشاارا ، فاالا يكااون دفاا   اذا جرل قي  تأمين فااي الماا ف الواقعااة بااين

الا اذا ت  ال ف  بي  الماتب الع   الاااد يتوجااب لليااه تو ياا  هاااا الااثمن، وفقااا  الشارد لثمن العقار صحيحا
  .الايرل القانونية النافاف ولسائر الاحكام   223 للمادف 

 *اجراءات حفظ مفعول القيد الاحتياطي - 226  لمادف ا
فااي أثنااا  هاااه الماا ف، تلبيااة دلااوف الشااارد ليعقاا  ويسااج  صاا  البياا  النهااائي، يجااب  اذا رفاا  البااائ ،

 :الخيار الشارد ان يتخا الاجرا ات الاتية ليحفظ مفعو  القي  الاحتياطي ال  ما بع  مهلة لل 
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العقااارد معااا برغبتااه فااي  يداارح ستابااة، قباا  انقضااا  المهلااة الماااسورف، للبااائ  ولاارئي  المكتااب أن -1
 .تقرير الشرا 

تلااي تقرياار الشاارا ، الاا  المحكمااة دلااواه بطلااب صاا ور  ان يرفاا  أثنااا  الخمسااة لشاار يومااا التااي -2
  .ارد في القضيةال لول لل  البائ  ويجب اديا  رئي  المكتب العق الحك  بالفراخ النهائي، وتقام 

 *الفراغ النهائي - 227  لمادف ا
النهااائي بنااا  للاا  طلااب الشااارد حالمااا يداابغ للحكاا  القاضااي  يجاارد رئااي  المكتااب العقااارد الفااراخ

  .المحكمة باجرا  هاا الفراخ قوف القضية

 العقاري  في اكتساب حق القيد في السجل: الباب التاسع

 العقاري  السجل فيفي طريقة اكتساب حق القيد : الفصل الاول

 *طرق اكتساب حق القيد في السجل العقاري  - 228  لمادف ا
 :القي  في السج  العقارد بالطرخ الاتية يكتسب حق

 .بالارث  -1

 .وبالوصية بالهبة بين الاحيا   -2

 .بالاشغا   -3

 .بالشفعة  -4

 .بمرور الزمن  -5

 .العقود بمفعو   -6
  .الموص  به ية، بمجرد ح وث الهبة ونق ويكتسب حق القي  فيما يتعلق بالهبة والوص

 بالوصية في التركات العقارية بالارث او: الفصل الثاني

 *التصرف بالعقارات الموروثة - 229  لمادف ا
الوراثة العقارات الواقعة في الترسة، غير أنااه لا يمكنااه التداارف بهااا تجاااه الغياار  يكتسب الوارث بطريق

  .بع  تسجيلها في السج  العقارد  الا

 *التركات - 230  لمادف ا
  .العام  تخض  الترسات لاحكام القانون 

 *الاجنبي بالارث او الوصية حق - 231  لمادف ا
أو بالوصاااية فااااي الترسااااة العقارياااة الا اذا ساناااا  قاااوانين باااالاده تباااااد   لا يكاااون للاجنبااااي حاااق بااااالارث

 .واللبنانيين هاا الحق السوريين
  .قوانين بلاده  أو بالوصية، لاحكام   وتخض  ترسة الاجنبي العقارية بالارث

 (1)  في الهبات بين الاحياء: الفصل الثالث

 

 منه. 532 حت  504لا سيما المواد من  9/3/1932قانون الموجبات والعقود الدادر في  تراج  احكام الهبات في  (1)
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 *القانون المطبق على الاجانب - 232  لمادف ا
  .القانون المحلي المتعلقة بالهبات تطبق لل  الاجانب احكام 

 *اهلية انشاء وقف وصيغة صك انشائه - 233  لمادف ا
  .ا مح دان بأحكام القانون المحليوصيغة ص  انشائه هم ان أهلية انشا  وقف

 في الاشغال: الرابعالفصل 

 *تعريف الاشغال - 234  لمادف ا
ريدااة قانونيااة ماان ال ولااة الحااق فااي أن يكااون مفضاالا للاا   ان الاشغا  يخو  المشغ  الاو  بموجب

  .بالعقارات الخالية سواه لاكتساب حق التدرف

 *تسجيل التصرف حق - 235  لمادف ا
انقضااا  ماا ف ثاالاث ساانوات، انااه فلااغ الارض، أو شااي  فيهااا  فضلية الاد يثب ، بع ان صاحب حق الا

قام باصلاحها وذل  ضمن الشااروط المعينااة فااي الانلمااة الخاصااة المتعلقااة  أبنية أو غر  فيها أغراسا أو
يكتسااب مجانااا حااق تسااجي  التداارف فااي القساا  الاااد فلحااه أو غرسااه أو بناا  فيااه أو  ال ولااة، بااأملا 
 أنااه يخساار حااق التداارف اذا امتناا  بعاا  التسااجي  وفااي أثنااا  العشاار الساانين التاليااة، لاان ياا ب .أصاالحه

  .استعما  حقه م ف ثلاث سنوات متوالية

 *عدم اكتساب اي حق على عقار مسجل - 236  لمادف ا
اكتساب أد حق سان للاا  لقااار مسااج  فااي السااج  العقااارد أو موجااود تحاا  ادارف   لا يخو  الاشغا 

  .ولا لل  الغابات والعقارات المتروسة المرفقة أو المحمية ،أملا  ال ولة

 *تقسيم الكنز - 237  لمادف ا
ثلاثاااة ايماساااه لدااااحب الارض، ويمااا  لمكتشااافه،  ان المناااز الااااد يعثااار للياااه فاااي الارض، تعاااود

 الاحتفاااظ بالتقياا ات المندااوص لنهااا فااي القااوانين النافاااف والانلمااة والخماا  الايياار للخزينااة العامااة، ماا 
  .بالمناج  والاثار الق يمة المتعلقة

 (1)في الشفعة: الفصل الخامس

 *تعريف حق الشفعة - 238  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 القانون الصادر بتاريخ بموجب 238 المادة نص الغي

 

 )المتعلق بتع ي  بع  الاحكام المتعلقة بالشفعة(: 31/8/1995تاريخ   461من القانون رق   5وفقا لنلا المادف   (1)
 "تطبق لل  ال لاول العالقة بتاريخ نفاذ هاا القانون الاحكام الآتية:

اذا تبين للمحكمة ان الحق بالشفعة يرتمز ال  سبب قااانوني وصااحيغ، يحكاا  للمشااترد المشاافو  منااه بااالتعوي  المندااوص 
 .12/11/1930يخ تار  3339من القرار  249لليه في المادف 

% من ييمة العقااار المشاافو  15كما يجو  ان يحك  للمشترد المشفو  منه بتعوي  يضاف ال  تعوي  الشفعة لا يتجاو  
 كما تق ره المحكمة بتاريخ نفاذ هاا القانون.

في اقساااطا، وفي هاه الحالة، يحق للشفي  ان يطلب من القاضي ان يمنحه مهلا للايفا  وان يجع  تس ي  التعوي  الاضا
ماان قااانون الموجبااات والعقااود للاا  ان ياات  تساا ي  رياار قسااو فااي مهلااة اقداااها ساانة ماان  300وذلاا  وفقااا لاحكااام المااادف 

 تاريخ ص ور الحك .
( من هاه المادف لل  ال لاول التي اقترن  باحكام نهائية ومبرمااة سااوا  ساناا  موضااو  تنفيااا ام لاا  يطلااب 2لا يطبق البن  )
 تنفياها بع .

 ( من هاه المادف لل  دلاول الشفعة التي تقام بع  نفاذ هاا القانون".2لا يطبق البن  ) -4
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المشااترد فااي الاحااوا  وبالشااروط المندااوص  المبياا  ماان العقااار حااق يجيااز لداااحبه أن ينتااز  الشاافعة
 .يها في المواد التاليةلل

 .لل  العقارات المل  ولل  العقارات الاميرية يسرد حق الشفعة
   .المندوص لليها في قانون الاراضي العثماني وتل  ملغاف حقوخ الرجحان والطابو

 *اثبات الحق بالشفعة - 239  لمادف ا
الماادة  ياد، ثام الغاي بموجابوابادل بانص جد 5/2/1948 الصادر بتااريخالقانون  بموجب 239 المادة نص الغي

 :وابدل بالنص التالي ،31/8/1995تاريخ  461القانون رقم  الاولى من
 :الشفعة يثب  الحق في

  .بعضه لمال  الريبة اذا بي  حق الانتفا  سوا  تناو  البي  س  الحق أو  -1

 .في الشيو الشرسا   الشائ  من غير  أو اكثر في العقار ، اذا بيع  حدة الشيو  للشري  في - 2

 .البي  س  الريبة او بعضها اذا بيع  الريبة سوا  تناو   لداحب حق الانتفا   -3
  .يستعم  بع  يسقو س  حق رير بالشفعة نشأ قب  نفاذ هاا القانون ول  

 * تزاحم الشفعاء - 240  لمادف ا
هاذا الاخيار  لغايوابادل بانص جدياد ثام ا،  5/2/1948 الصاادر بتااريخالقاانون  بموجاب 240 الماادة ناص الغاي
 :بالنص التالي وابدل ،31/8/1995تاريخ  461رقم  من القانون  2المادة  بموجب

الشاافعة بحسااب الترتيااب المندااوص لليااه فااي  من فئات مختلفة يكون اسااتعما  حااق  اذا تزاح  الشفعا 
 .السابقة  239المادف  

ذا تخلاا  احاا ه  او بعضااه  فئة واح ف يكون حق س  منه  لل  ق ر نداايبه، وا  واذا تزاح  الشفعا  من
  .الباقون هاا الحق ولل  ق ر نديبه   لن حقه استعم 

 *أحكام ملغاة - 241  لمادف ا
هاذا الاخيار  وابادل بانص جدياد ثام الغاي، 5/2/1948 الصاادر بتااريخالقاانون  بموجاب 241 الماادة ناص الغاي
  .31/8/1995تاريخ  461القانون رقم  من 3المادة  بموجب

 * الشفعة حق - 242  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 242 المادة نص الغي

لتاااريخ  تملمهاا  سااابقا الاااين يكااون تاااريخ ساان  239المااادف  يعااود حااق الشاافعة للاشااخاص الماااسورين فااي
   .سن  تمل  المشترد 

 *انتقال حق الشفعة - 243  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخ القانون  بموجب 243 المادة نص الغي

   .التفرخ لنه لشخلا رير ولا يجو  . ورثته ينتق  حق الشفعة لن  وفاف صاحبه ال 

 *استعمال حق الشفعة - 244  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 244 المادة نص الغي

الايياارف يكااون  وفااي الحالااة . لااه بعااوض أو بوجااه الموهااوب لمشااترد ا لا يسااتعم  حااق الشاافعة الا بوجااه
 .الهبة ذاتها  حق الشفعة معرضا لاسباب البطلان والابطا  والالغا  نفسها الجارية لل 

الفاارو   أو الاصااو  أو الاازوجين وفي البي  الحاصاا  بااين لا تسم  دلول الشفعة في المقايضة العقارية
   .أو الايوف والايوات

 *عدم قابلية حق الشفعة للتجزئة - 245  لمادف ا
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 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 245 المادة نص الغي
 المتساااوون فااي فاااذا تعاا د الشاافعا  .الا بكاملااه فاالا يجااو  اسااتعماله أو اسااقاطه حااق الشاافعة لا يتجاازأ

 .بكاملهااا ين طلااب الشاافعة أو اسااقاطهاالفئااة وأسااقو احاا ه  أو بعضااه  حقااه فااي الشاافعة، وجااب للاا  الباااق
  .أما اذا تع د المشترون فللشفي  أن يأيا نديب أح ه  فقو

 *سقوط حق الشفعة - 246  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 246 المادة نص الغي

 :يسقو حق الشفعة

   .المبينة في المادتين الاتيتينالشفي  يلا  الم ف القانونية   اذا ل  يستعمله  -1

تحتااود للاا   صااحيغ ذات تاااريخ وثيقااة يطيااة قب  تسجي  المشفو  صراحة فااي  اذا أسقطه الشفي   -2
 .التسجي  اس  المشترد والثمن والشروط ولا يعود تاريخها ال  أكثر من ستة أشهر قب   بيان

   .  امضا ه بلا تحفظأو شاه ا لل  العق  ووق البائ  بالبي   اذا سان الشفي  وسي   -3

الاسااقاط لا يجااو  بعاا  تقاا ي   ولماان هاااا . بعاا  التسااجي  صااراحة أو ضاامنا اذا اسااقو الشاافي  حقااه -4
  .ال لول بالشفعة الا برض  المشترد 

 * مهلة استعمال حق الشفعة - 247  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 247 المادة نص الغي

الماتااب العاا   للمقيمااين فااي لبنااان،  الشاافعا  بالتسااجي  بواسااطة أن يعلاا   مشااترد بعاا  تسااجي  العقاا لل
 للمقيماااين فااي بااالاد أجنبياااة للاا  أن يباااين فاااي أصاااو  المحاكمااات الم نياااة ماان قاااانون  362للماااادف  ووفاقااا
وشااروط  لحقاتااهوالااثمن وم وأوصااافه وتاااريخ التسااجي  واساا  العاقاا ين ومحاا  اقامتهااا العقااار المبياا  التبلياا 
 .العق 

المسااافة  بعاا  اضااافة مهلااة التبلياا  التااي تلااي يطالااب بحااق الشاافعة أثنااا  الايااام العشاارف  وللاا  الشاافي  أن
  .تح  طائلة السقوط

 * مفعول التبليغ - 248  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 248 المادة نص الغي

السااابقة يسااقو حااق الشاافعة بعاا  مضااي ساانة ماان تاااريخ تسااجي   المبااين فااي المااادف اذا ل  يحد  التبلياا  
 .الاهلية والغائبين وتسرد هاه الم ف بحق فاق د . العق  في السج  العقارد 

أمااام  تنقطاا  الا باقامااة الاا لول بطلااب الشاافعة وان الم ف الماسورف في هاه المادف وفااي المااادف السااابقة لا
   .العق  لدالحة بحسب الثمن الماسور فيا  مح  وجود العقار محكمة

 * تعوي  حق الشفعة - 249  لمادف ا
الفقارة  ناص التاالي ثام الغاي وابادل باالنص 5/2/1948 الصاادر بتااريخالقاانون  بموجاب 249 الماادة ناص الغاي

 :واصبح على الوجه التالي ،31/8/1995تاريخ  461رقم  من القانون  4المادة  الاولى منه بموجب
وهااااا  .يقاااوم صااااحبه بتعاااوي  المشاااترد تعويضاااا تاماااا ساااتعما  حاااق الشااافعة الا بشااارط انلا يمكااان ا

   :التعوي  يشم 
للاا  الاكثاار الا اذا سااان  فعليااا يااوم تقاا ي  دلااول الشاافعة واي الااه الاااد يجااب لرضااه ثماان المبياا  -1
 .تأجي  ال ف  المسج  ينلا لل   العق 

   .الشفعة  الدالحة للنلر ب لول  يت  العرض والاي ا  الفعلي في صن وخ ما  المحكمة

 للاا  أن لا يزياا  هاااا الباا   للاا  وب   السمساارف  رسوم التسجي  الرسمية ، التي تشم  العق  نفقات -2

 .الب   المعين بالتعرفة القانونية
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الناااتج  الالتفااات الاا  التحسااين الاقتدااادد للاا  العقااار بفعاا  المشااترد، دون  ب   التحسين الطااارئ  -3
   .الاسعار لن تقلب

 *التفرغ عن المشفوع لشخص ثالث - 250  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 250 المادة نص الغي

فاالا يجااو   بقي ه في السااج  العقااارد قباا  تقاا ي  دلااول الشاافعة  اذا ت  التفرخ لن المشفو  لشخلا ثالث
  .اشترل بها لتيوبالشروط ا  المشترد الثاني الايا بالشفعة الا من

 *تعيين الثمن الحقيقي - 251  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 251 المادة نص الغي

فتعااين المحكمااة الااثمن  بااين المشااترد وصاااحب حااق الشاافعة اذا وقاا  ياالاف للاا  مقاا ار ثماان المشاافو 
دلااا  ماان المشااترد بااأن هاااا الااثمن يزياا  للاا  ولا يساام  الا .ييمااة المشاافو  بداارف النلاار لاان الحقيقااي

  .في العق  المسج  الثمن الماسور

 *اكتساب الشفيع حق التسجيل - 252  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 252 المادة نص الغي

رضاا  المشااترد بعاا  التسااجي ، امااا بتسااليمه العقااار المشاافو  ب يثباا  حااق الشاافعة ويكتسااب الشاافي  حااق
  .الشفي  صادر لمدلحة  ، واما بحك  249بالمادف   دف  الثمن وتوابعه المعينة

 *مفاعيل الشفعة - 253  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 253 المادة نص الغي

ولا يحااق للشاافي   .بياا  نفسااهويكااون للشاافعة بينهمااا مفالياا  ال  يعتبر الشفي  أنه قاا  اشااترل ماان المشااترد 
، الا اذا رأت المحكمااة  الاج  المندوص لليه في العق  لمداالحة المشااترد فااي دفاا  الااثمن  الاستفادف من

 .الضمانات التي تراها لا مة ذل  لقا 
   .يجو  للمحكمة أن تمنغ الشفي  مهلة لل ف  وفيما ل ا حالة الاج  المندوص لليه في العق ، لا

 *ة الوقفشفع - 254  لمادف ا
 :التالي وابدل بالنص 5/2/1948 الصادر بتاريخالقانون  بموجب 254 المادة نص الغي

   .بالمزاد العلني لن طريق الادارف أو القضا  لا شفعة للوقف، ولا في البي  الحاص 

 في مرور الزمن: الفصل السادس

 *سريان مرور الزمن - 255  لمادف ا
الوجاه  واصابح علاى 23/4/2004تااريخ  583رقام  مان القاانون  58 الماادة بموجاب ( 1)  255الماادة  ناص عادل
 :التالي

  :العقارية التالية ولا تمتسب ملميتها بوض  الي  لا يسرد مرور الزمن لل  الحقوخ 

 .العقارد  الحقوخ المقي ف في السج   -1

وا  التااي ساا ، 25/5/1926 تاااريخ 275م القاارار رقاا  2الاملا  العائ ف لل ولة بحسب احكااام المااادف   -2
 .بع  تم  معرفتها وتح ي ها وتحريرها او ل  تخض  لهاه المعاملات

 .املا  البل يات الخدوصية  -3

 

:" لا يساارد ماارور الاازمن للاا  الحقااوخ 23/4/2004تاااريخ  583قباا  تع يلااه بموجااب القااانون رقاا   255ناالا المااادف  (1)
 السج  العقارد أو الخاضعة لادارف املا  ال ولة". المقي ف في
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 .جماعية المشالات التي تملمها القرل ملمية  -4
العقاااريون، أن تاا ي  لفااوا الم يريااة  لل  المحاك  الناظرف في قضايا الملمية العقارية، بمن فيها القضاف 

طرفااا  -الخدوصااية غياار المنقولااة، والبلاا يات المعنيااة  مداالحة اماالا  ال ولااة -اريااة العامااة للشااؤون العق
ياا ل  بااه ساان ا لوضاا  الياا ، وذلاا  قباا  اصاا ار احكامهااا أو  فااي ساا  دلااول أو طلااب اثبااات حااق ملميااة

  .ال لول  قراراتها في اسا 

 *عدم اكتساب حق البينة بمرور الزمن - 256  لمادف ا
  .بينة لل  العقارات المتروسة والمحمية والمرفقةالزمن حق ال لا يكتسب بمرور

 *اليد اكتساب حق القيد في السجل العقاري بوضع - 257  لمادف ا
بالعقارات والحقوخ غير المقي ف في السااج  العقااارد،  يكتسب حق القي  في السج  العقارد، فيما يتعلق

سااه أو بواسااطة شااخلا رياار مسااتمرف ماا ف يماا  ساانوات، هااو بنف بوض  ي  الشخلا بدورف هادئااة للنيااة
الياا  ساابب محااق، واذا لاا  يكاان ل يااه ساابب محااق فماا ف يماا  لشاارف  لحسااابه، بشاارط أن يكااون لاا ل واضاا 

  .سنة

 *استمرارية وضع اليد - 258  لمادف ا
اللحلاااة التاااي يلهااار فيهاااا باساااتعما  الحاااق الموجاااود فاااي اليااا  بداااورف  يعتبااار وضااا  اليااا  مساااتمرا مناااا

لي بماارور الاازمن أن يسااتن  الاا  ياا  الشااخلا الاااد اتداا  منااه العقااار لماان ياا  ويمكاان .التياديااة منتلمااة
 .اليه

  .الزمن يجو  للمزار  ولا للمستغ  ولا للودي  ولا للمستعير ولا لورثته  أن ي لوا بمرور ولا

 *ثبوت وقوع وضع اليد - 259  لمادف ا
فااي الفتاارف الواقعااة معااين، ووضاا  الياا  الحااالي، يرجحااان ييااام الياا   ان وضاا  الياا  الثاباا  وقولااه باازمن

  .يلاف ذل  بينهما ما ل  يثب 

 *اكتساب حق قيد التصرف بالاراضي الاميرية - 260  لمادف ا
الخاضااعة لادارف أماالا  ال ولااة بماارور لشاار ساانين   يكتسب حق قي  التدرف بالاراضااي الاميريااة غياار

  .يكون واض  الي  قائما بزرالة الارض لل  وض  الي  بسن  أو ب ون سن ، شرط أن

 *عدم جواز اكتساب حق عيني ضد سند - 261  لمادف ا
  .الزمن حقا لينيا ض  سن ه الشخدي او ض  سن  مورثيه لا يكتسب شخلا مرور

 عدم جواز العدول مسبقا عن حق مرور الزمن* - 262  المادف 
لا يجو  الع و  مساابقا لاان حااق ماارور الاازمن، انمااا يمكاان لماا  شااخلا مطلااق الياا  بحقوقااه ان يتخلاا  

 ا لن حق مكتسب بمرور الزمن.مسبق

 *مفعول انقطاع مرور الزمن - 263  لمادف ا
  .تحسب م ف وض  الي  السابقة لاشغا  العقار اذا انقط  مرور الزمن، فلا

 *انقطاع مرور الزمن - 264  لمادف ا
  .م عيه الي  حت  ولو فق ها بسبب شخلا ثالث ينقط  مرور الزمن لن ما يفق 

 *عوى القضائيةلدامفعول  - 265  لمادف ا
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طالب صاحب العقار بحقااه باا لول قضااائية، بشاارط أن لا يكااون قاا  تاار   ينقط  مرور الزمن ايضا اذا
  .تسقو دلواه 

 *عدم سريان مرور الزمن - 266  لمادف ا
 ولا للاا  فاقاا د الاهليااة بمقتضاا  (1)المسااائ  العقاريااة، لا للاا  الغااائبين لا يساارد ماارور الاازمن، فااي

  .القانون 

 في مفعول العقود : بعالفصل السا

 *قيد الحقوق العينية العقارية حق - 267  لمادف ا
واصابح علاى الشاكل  18/6/1931تااريخ .ر.ل/57القارار رقام  الماادة الاولاى مان بموجاب 267 الماادة نص عدل
 :التالي

 .الحقوخ العينية العقارية بمفعو  العقود يكتسب حق قي 
لعقاااارات الاميرياااة وللااا  الحقاااوخ العينياااة العائااا ف لهااااه ا وتطباااق الاحكاااام الخاصاااة باااالبي  والهباااة للااا 

  .العقارات
 *موجب اعطاء العقارمضمون  - 268  لمادف ا

موجب فراغه في السج  العقااارد وصاايانته حتاا  الفااراخ، تحاا  طائلااة  ان موجب الطا  العقار يتضمن
  .والفوائ  تعوي  ال ائن من العط 

 *موجبات فراغ العقار - 269  لمادف ا
 السااج  العقااارد معينااة بالاحكااام المتعلقااة بااالبي  والامتيااا ات والتأمينااات، بااات فااراخ العقااار فاايان موج

  .انشا  السج  العقارد   ، بشأن1926اذار سنة   15المؤريين في   189و 188 القرارين رق   وبأحكام 

 *الغاء الاحكام المخالفة - 270  لمادف ا
المادة  وابدل بنص جديد، ثم عدل بموجب 6/8/1932تاريخ ر  .ل/102القرار رقم  بموجب 270 المادة نص الغي
 :واصبح على الوجه التالي 22/6/1934 تاريخ .ر.ل/135من القرار رقم  الاولى

 1329اذار ساانة  30 - 1331جمااادد الاو  ساانة  5فااي  الغياا  وتلاا  ملغاااف الارادف الساانية الدااادرف 
اذار ساانة  20المااؤرخ فااي  1329القاارار رقاا   نوالثالااث والراباا  ماا  بشااأن التداارف، وأحكااام الباااب الثاااني

1922(2).  

 

للاا   6/12/1940/ .ر. تاااريخ 323ألاالاه، بموجااب القاارار رقاا   266"الغااائبين" الااواردف فااي المااادف  تاا  تفسااير سلمااة (1)
بوضاا   1930تشاارين الثاااني  12الدااادر فااي  3339ماان القاارار رقاا   266بااالمعن  المقدااود فااي المااادف الشااك  التااالي: "

»غااائبينا الاشااخاص الاااين تغيبااوا لاان محاا  نلااام للملميااة العقاريااة والحقااوخ العينيااة غياار المنقولااة يجااب ان يفهاا  بكلمااة 
 ."اقامته  وانقطع  ايباره  من م ف طويلة بطريقة لا يعل  معها اذا سانوا متوفين او احيا 

 الماسور فاقتض  التنويه. 1940/ 323، الغي القرار رق  5/3/1941/ .ر. تاريخ  53وبموجب القرار رق   - 
 :جب التماده لانه الاصي  سما يلي( ملاحلة: لق  ورد النلا الافرنسي الوا2)

Art. 270 de l’arrêté 3339 «son et demeurent abrogés... et les dispositions des titres 2, 3 et 4 de l’arrêté 1329 du 20 

- 3 - 1922».   

فداا  او قساا  مااا تارف »بناا ا وطااورا »فداا ا سمااا يساات   ماان البناا  الراباا  الاااد لا يتضاامن أد  Titreوق  ترجم  سلمة    →
سمااا ورد  Titre vويتبعااه رأسااا الفداا  الخااام  المتضاامن »احكامااا مؤقتااةا ويقتضااي تفساايره بمعناا  البناا  الخااام  أد 

منه  101بالنلا الفرنسي وهاا البن  الخام  والايير ل  يل  بقانون الملمية وهو ما  ا  سارد المفعو  وينلا في المادف 
 .في الماية 12ود التأمين لا يجو  ان يكون اكثر من لل  ان مع   الفائ ف المشروط في لق

الماااسور الاالاه لاا  تااز  سااارية  1329ماان القاارار رقاا   Titre 1 et vان احكام البن  الاو  والايياار أد الفداا  الخااام   -ب 
 .الماسورف اللاه 270المفعو  لانها ل  تل  بالمادف  
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 التاريخ الاد يدبغ به هاا القرار نافاا، يبط  مفعو  القااوانين والارادات الساانية ول ا ذل ، التبارا من

العقااارد، واحكااام  والانلمة وقرارات المفوض السااامي والقاارارات المحليااة، وللاا  الخدااوص احكااام القااانون 
 .القرار وانين التابعة، في س  المسائ  المندوص لنها بهااالمجلة، وسائر الق

 1930تشرين الثاني سنة  12بيروت في 
 بالوكالة  المفوض السامي
 تيترو  : الامضاء

 27/3/1931تاريخ  2479نشر هاا القانون في ل د الجري ف الرسمية رق  

 

 نظام الاملاك العقارية في الدول الواقعة تحت الانتداب تقرير حول 
 : (1)لتقرير الذي رفعه أمين السر العام الى فخامة المفوض الساميا

تخضااا  الامااالا  العقارياااة فاااي الااا و  الواقعاااة تحااا  الانتااا اب لاحكاااام القاااانون العثمااااني التاااي نلمااا  
تقااوم هاااه الطريقااة بااأن تقياا  قياا ا  .بموجبها طريقة لتسجي  الحقوخ للاا  الاراضااي تعاارف »بالاا فتر يانااةا

وصااااية للعقااااارات حقااااوخ العقااااارات وحقااااوخ الارتفاااااخ والانتفااااا  المتعلقااااة بهااااا بساااايطا فااااي سااااجلات يد
 .ان هاه الطريقة هي غير سافية حتاا  فااي اساسااها .والتحويرات والفراخ والانتقا  والاتفاقات الجارية لليها

اولا لان طريقااة تعياااين العقاااارات هااي ناقداااة اذ انهاااا محدااورف فاااي ذسااار مرسزهااا بتعياااين اسااا  المحلاااة او 
ثانيا لان المساحة المعينة هي غير مضاابوطة فااي اكثاار الاحيااان  -رية ب ون ادن  وصف طوبوغرافي  الق

ومخمنة من قب  اصحاب الشأن بنا  لل  مسغ بسيو جاا ا وايياارا لان تسااجيلات الاا فتر يانااة والساان ات 
ف المعطاف لاصحاب الشأن ليس  موضولة لل  اسا  قااانوني واضااغ بمعناا  انهااا لا تشااتم  للاا  شااهاد

الملاكااين المتااايمين لتأيياا  الحقااوخ التااي ياا لي بهااا ساا  ماالا  يطلااب تسااجي  تلاا  الحقااوخ فااي السااجلات 
 .الرسمية

ث  ان نقلا هاه الطريقة العقارية لا يضمن سلامة الحقااوخ فااي المعاااملات العقاريااة لعاا م وجااود يطااة 
تاانج  لاان هاااه الحالااة العقاريااة  ولليه فان النتائج الاقتدااادية التااي  .قانونية للاللان لن الحقوخ العقارية

فااي البلاا ان الواقعااة تحاا  الانتاا اب هااي مضاارف جاا  الضاارر حتاا  اصاابغ بسااببها غياار ممكاان تقريبااا انشااا  
 .البن  العقارد اذ ان الفلاح لا يمكنه ان يتناو  ال راه  الا من افراد الاهالي فيضطر ل ف  فوائ  فادحة

 .ت اب نلر ال ولة المنت بة فاهتم  باصلاحهاق  لفت  هاه الحالة منا الايام الاول  للان
وقاا  حضاارت لهاااه الغايااة مشاااري  القاارارات الاربعااة الملحقااة بهاااا التقرياار وهااي ثماارف در  طوياا  ويباارف 

ان مشااارولي  .واسااعة وهااي تحقاااق وحاا ف القاااانون الاساسااي للعقاااارات فااي البلااا ان الواقعااة تحااا  الانتاا اب
لجااان تحرياار وتح ياا  تملااف القيااام بااالفحلا ماان مرسااز العقااارات  القاارارين الاو  والثاااني ينشااأ بموجبهمااا

ان هاااه الندااوص مااا هااي الا تمحاايلا فحااول القاارارات  .القضائي وماهيتها قباا  قياا ها فااي سااج  الملميااة
المحليااة فااي هاااا الداا د التااي اتخاااها رئااي  دولااة سااوريا وحاكمااا دولتااي لبنااان المبياار وباالاد العلااويين فااي 

 .قالب ج ي 
القرارين الثالث والراب  يتعلقان بالسااج  العقااارد وقاا  سااان البحااث فيهمااا بحثااا دييقااا مطااولا ان مشرولي  

قاا   .فااي هاااه المفوضااية العليااا وفااي الاا وائر ذات الداالاحية فااي دو  سااوريا ولبنااان المبياار وباالاد العلااويين
انمااا ساناا   كاناا  هاااه الاا و  للاا  اتفاااخ فيمااا يخااتلا بااالنف  الناااج  لاان انشااا  هاااه السااجلات العقاريااة

  /417قاا  صاا ر اماار ماان ساالفم  تحاا  رقاا   .اراؤهااا مختلفااة فيمااا يتعلااق بطريقااة تطبيااق هاااا الاصاالاح
بتشااكي  لجنااة يدوصااية تشااتم  للاا  ممثلااين لماا  ماان الاا و  الماااسورف  1925تشاارين الثاااني    26بتاريخ  

قاريااة بااين الاا و  الواقعااة اللاه وق  سلفها البحااث لاان التاا ابير اللا مااة لتااأمين وحاا ف الاارأد فااي المسااائ  الع
ان القاارارات التااي اتخااات قاا  ذساارت فااي الندااوص المعروضااة المحللااة والمشااروحة فااي  .تحاا  الانتاا اب

 .تقرير اللجنة الملحق بهاا التقرير
 

 .1926سنة  5( نقلا لن المجلة القضائية الع د 1)
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